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Grundsatz

Das landeseigene landwirtschaftliche Vermdgen ist an Dritte zu Uberlas-
sen (8 63 Absatz 5 Landeshaushaltsordnung - LHO), von Landeseinrich-

tungen zu nutzen oder ausnahmsweise selbst zu bewirtschaften.

Uberlassung an Dritte

Allgemeine Bestimmungen

Rechtsvorschriften

In der Regel erfolgt die Uberlassung im Wege der Verpachtung nach dem
Landpachtrecht (88 585 ff. BGB), falls nicht das allgemeine Pachtrecht,
das Mietrecht oder das Bundeskleingartengesetz anzuwenden ist. Die
Anzeigepflicht nach 8 11 des Agrarstrukturverbesserungsgesetzes ist zu

beachten.

Allgemeine Pachtbedingungen

Den neu zu vereinbarenden Pachtverhéltnissen und den Anschlusspacht-
verhaltnissen sind die Streubesitz-APB (Anlage 1) beziehungsweise die
Domaénen-APB (Anlage 2) und jeweils die Grundsatze Landbewirtschaf-
tung (Anlage 3) zugrunde zu legen. Fur Bestandsvertrage gilt die jeweils
vereinbarte Fassung. Fur Pachtverhaltnisse tber naturschutzwichtige
Grundstulicke sind die Naturschutz-APB (Anlage 4) zu verwenden. Zudem
sind die zusatzlichen Bestimmungen fur die Verwaltung naturschutzwichti-
ger Grundsticke und von Grundstiicken mit Kulturdenkmalen zu beachten
(Nummer 2.3).

Pachterauswahl

Einzelgrundsticke (Streubesitz) sind grundsatzlich an Inhaberinnen oder

Inhaber landwirtschaftlicher Betriebe zu verpachten.
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Bei Neuverpachtungen sind Bewirtschafterinnen und Bewirtschafter vor-
rangig zu berticksichtigen, die auf den gepachteten Flachen die Kriterien
des 6kologischen Landbaus einhalten. Die Zielsetzung erfolgt vor dem
Hintergrund, dass das Land mit Blick auf die Ziele zum 6kologischen

Landbau seine Vorbildfunktion wahrnimmt.

Bei der Neuverpachtung von Domanen in Landeseigentum, die als Ge-
samtbetrieb umgestellt werden kdnnen, sollen diese vorrangig an Bewirt-
schafterinnen und Bewirtschafter verpachtet werden, die auf den gepach-
teten Flachen die Kriterien des 6kologischen Landbaus einhalten. Agrar-

strukturelle Belange sind zu berlcksichtigen.

Bei der Neuverpachtung von Streubesitz sind hinsichtlich des Vorrangs
negative Auswirkungen auf die Agrarstruktur zu vermeiden. Konventionell
wirtschaftenden Betrieben soll es erméglicht werden, bei Neuverpachtun-
gen weiter als Pachter zu fungieren, sofern entsprechende biodiversitats-
fordernde Mal3nahmen (zum Beispiel Forderung - Agrarumwelt, Klima-
schutz und Tierwohl (FAKT), Landschaftspflegerichtlinie (LPR)) umgesetzt

werden.

Bei der Auswahl der Pachterin oder des Pachters ist bei Flachen ab zwel
Hektar die Untere Landwirtschaftsbehdrde zu beteiligen; entsprechendes
gilt bei der Beendigung von Pachtverhéltnissen. Auf Anfrage des Landes-
betriebs Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg benennt die Untere
Landwirtschaftsbehorde die fur eine Verpachtung geeigneten 6kologisch
und konventionell wirtschaftenden Betriebe. Das Interesse eines Landes-

betriebs an einem Grundstiick hat Vorrang.

Pachtgegenstand

Der Pachtgegenstand ist im Einzelvertrag genau zu bezeichnen. Fir den

Pachtgegenstand kdnnen besondere inhaltliche Regelungen getroffen

werden.



2.1.4.2  Vor Abschluss eines Pachtvertrags ist zu prufen, ob sich fur den Pachtge-
genstand ganz oder teilweise eine kiinftige Inanspruchnahme zu Zwecken
abzeichnet, deren Verwirklichung durch ein landwirtschaftliches Pachtver-
haltnis erschwert werden kdnnte; gegebenenfalls muss die landwirtschaft-

liche Verpachtung unterbleiben.

2.1.4.3 Werden im Rahmen einer Verpachtung Zahlungsansprtiche durch das
Land oder auf Veranlassung des Landes an die Pachterin oder den Pach-
ter Ubertragen, ist im Pachtvertrag zu regeln, dass diese Zahlungsanspru-
che nach Beendigung des Pachtverhaltnisses an die Folgepéchterin oder
den Folgepachter oder eine Pachterin oder einen Pachter oder eine
Bewirtschafterin oder einen Bewirtschafter nach Wahl des Verpéachters un-

entgeltlich Ubertragen werden.

2.15 Pachtdauer

Pachtvertrage mit fester Laufzeit werden grundsatzlich nicht abgeschlos-
sen. Durch die Verpachtung auf unbestimmte Zeit und die gesetzliche
Kindigungsfrist des § 594a Absatz 1 BGB soll sichergestellt werden, dass
der Pachtgegenstand innerhalb angemessener Frist fir Zwecke des Lan-
des oder Dritter in Anspruch genommen werden kann. Dartber hinaus er-
folgt bei der Verpachtung von Domanen eine Vertragsbeendigung, wenn
die Pachterin oder der Pachter erstmals Zahlungen von Regelaltersrente

erhalt beziehungsweise erhalten kdnnte.

2.1.6 Pacht und deren Anpassung

2.1.6.1  Zur Ermittlung der ortsiiblichen Pacht kann die Untere Landwirtschaftsbe-
horde gehort werden. Die Pflicht zur Uberpriifung der Pacht im Rahmen
des 8§ 593 BGB besteht fur beide Vertragsparteien. Bei der Verpachtung
von Streubesitz ist darauf zu achten, dass eine Pachterh6hung das orts-

ubliche Pachtniveau nicht tUberschreitet.

Seite 5
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Die Pachtherabsetzung nach Anlage 1 Nummern 4.2 und 4.5 Streubesitz-
APB beziehungsweise Anlage 2 Nummern 7.2, 9.2.2 und 9.2.4 Domé&nen-
APB soll grundsatzlich flachenanteilig erfolgen. Die Formulierungen in den
Allgemeinen Pachtbedingungen (,entsprechend”) erlauben es aber, die

Pacht im Einzelfall nicht ausschlieRlich flachenanteilig zu reduzieren, wenn
die auszugleichende wirtschaftliche Benachteiligung von der flachenantei-

ligen Pachtreduzierung deutlich abweicht.

Die von der P&achterin oder von dem Pé&chter zu entrichtende Grundsteuer

ist durch die Pacht abgegolten.

Bewirtschaftung

Der Begriff ,ordnungsmaflige Bewirtschaftung“ des § 586 Absatz 1 Satz 3
BGB wird durch die Grundséatze des Landes fur eine ordnungsgemalide
Landbewirtschaftung (Anlage 3) konkretisiert. Die Grundsatze werden vom
Land entsprechend der allgemeinen Entwicklung bei der Landbewirtschaf-
tung fortgeschrieben. Die ordnungsgemale Bewirtschaftung wird durch
die Teilnahme an Férderprogrammen des Landes nicht berihrt.

Vor einer vorherigen schriftlichen Zustimmung in die Anderung der land-
wirtschaftlichen Bestimmung des Pachtgegenstands oder seiner Nutzung
kann die Untere Landwirtschaftsbehorde gehdrt werden (Anlage 1
Nummer 4.1 Streubesitz-APB beziehungsweise Anlage 2 Nummer 9.1.3
Domanen-APB).

Inwieweit die Pachterin oder der Pachter wéahrend des Pachtverhaltnisses
auf Veranlassung des Landes gepflanzte Baume, Hecken und Straucher
zu erhalten, zu pflegen und zu ersetzen hat, kann erforderlichenfalls
pachtvertraglich gesondert geregelt werden (vergleiche Anlage 1 Nummer
4.6 Streubesitz-APB beziehungsweise Anlage 2 Nummer 9.3 Doméanen-
APB).



2.1.7.4

2.1.8

2.18.1

2.1.8.2

2.1.9

2.19.1

2.19.2

2.2

221

Seite 7

Die vorhandenen Natur-, Kultur- und Baudenkmale hat die Pachterin oder
der Pachter nach den gesetzlichen Bestimmungen zu schitzen und zu

erhalten.

Entschadigungen

Im Fall der ordentlichen Kundigung kann der Pachterin oder dem Péachter
von Dauerkulturen nach Anlage 1 Nummer 1.3 Streubesitz-APB und von
Domanen nach Anlage 2 Nummer 4.3 Domanen-APB eine Entschadigung

in Hohe des Verkehrswerts geleistet werden.

Zur Abgeltung des Ertragsausfalls bei Inanspruchnahme des Pachtgegen-
stands nach Kindigung kann eine pauschale Entschadigung schon vor
Abschluss der Untersuchungen nach Anlage 1 Nummer 1.4 Streubesitz-
APB beziehungswiese nach Anlage 2 Nummer 4.4 Doméanen-APB des
Pachtgegenstands vereinbart werden; andernfalls ist der Ertragsausfall

betragsméafRig nachzuweisen.

Forderprogramme

Gemal den Allgemeinen Pachtbedingungen (Anlagen 1 und 2) auf unbe-
stimmte Zeit abgeschlossene Pachtvertrage gelten als langfristige Pacht-
vertrage im Sinne der 6ffentlich-rechtlichen Férderbestimmungen.

Von den Regelungen dieser Verwaltungsvorschrift kann ausnahmsweise
in besonders begriindeten Einzelféllen abgewichen werden, wenn sich die
Einhaltung dieser Regelungen schadlich auf die 6ffentlich-rechtliche
Forderung auswirken wirde.

Zusatzliche Bestimmungen fur die Domanenverpachtung

Pacht
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Die Ubertragung der Bauunterhaltungspflicht auf die Pachterin oder den
Pachter ist bei der Bemessung der Pacht betragsmalf3ig zu vereinbaren.
Gleiches gilt fiir die vertragliche Ubernahme weiterer finanziell bedeuten-
der Pachterleistungen, zum Beispiel auRergewdhnlich umfangreiche

Biotoppflege.

Begrenzte Herausnahme

Bei der Berechnung der Obergrenze des herausnehmbaren Flachenteils
nach Anlage 2 Nummer 7.4 Domanen-APB ist von der Grundstucksflache
zu Beginn des Pachtverhéltnisses auszugehen. In der Pachtzeit erfolgte
Herausnahmen sind auf den Maximalabzug von 20 v. H. anzurechnen,

wahrend zugelegte Flachen den herausnehmbaren Flachenteil erweitern.

Bauunterhaltung

Nach Anlage 2 Nummer 10.2 Doménen-APB kann die Bauunterhaltungs-
pflicht der Péachterin oder des P&achters auf die betriebsnotwendigen Ge-
baude(-teile) und sonstigen baulichen Anlagen und Einrichtungen be-
schrankt werden. Dabei sind insbesondere die betriebliche Ertragskraft
und die Hohe der Pacht sowie gegebenenfalls gesonderte Entschadi-
gungsregelungen zu bericksichtigen. Auf 8 63 Absatz 5 LHO in Verbin-
dung mit § 63 Absatz 3 LHO wird hingewiesen.

Werden Bauunterhaltungsarbeiten erforderlich, die wegen bestehenden
Denkmalschutzes unverhaltnismafiig hohe Kosten verursachen, tragt in
der Regel das Land diese Mehrkosten, sofern die Ubertragung auf die
Pachterin oder den Pachter unbillig ware. Entsprechende Vereinbarungen
kénnen nur fur den konkreten Einzelfall - fir absehbare Einzelleistungen
schon zu Beginn des Pachtverhéltnisses - getroffen werden (vergleiche

auch Anlage 2 Nummer 11.3 Absatz 2 Domanen-APB).

Besondere bauliche Aufwendungen sind beispielsweise dann nicht zu

rechtfertigen und sollen der Pachterin oder dem Pachter nicht zur Last
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fallen, wenn Gebaude und sonstige bauliche Anlagen und Einrichtungen
ohne Verschulden der Pachterin oder des Pachters derart beschadigt wer-
den, dass eine Ausbesserung unwirtschaftlich ware. Bei der Anwendung
der Anlage 2 Nummer 10.2 Absatz 2 Doméanen-APB ist immer das Ver-
héltnis der aufzuwendenden Kosten zum betrieblichen Nutzen zu

berlcksichtigen.

Bauten des Landes

Die Hohe der Pachterbeteiligung nach Anlage 2 Nummer 11 Doméanen-
APB ist unter Berucksichtigung der Ertragsfahigkeit des Pachtgegen-
stands zu bemessen. Die Entschadigungsregelung nach Anlage 2
Nummer 4.3 Doméanen-APB ist nicht anwendbar; sie kann allenfalls als

Orientierungshilfe fir die besondere Vereinbarung dienen.

Eine Verzinsung der Baukosten, die als Beteiligung vereinbart wurde, soll
entsprechend Anlage 2 Nummer 11.3 Satz 2 Doméanen-APB festgesetzt
werden; eine Entschadigung der Pachterin oder des Pachters bei
Pachtende entfallt hier. Der Verzinsungsbetrag ist zusatzlich zur Pacht zu

erheben und bei einer Neufestsetzung der Pacht zu berlcksichtigen.

Bauten der Pachterin oder des Péachters

Fur die Ermittlung des Ubernahmeentgelts fiir die BaumaRnahme bei
Pachtende nach Anlage 2 Nummer 12.2 Domanen-APB ist mit der
vorherigen schriftichen Zustimmung durch den Verpachter eine vertragli-
che Regelung mit der Pachterin oder dem Pachter zu treffen. Hierbei sind
die voraussichtliche wirtschaftliche Nutzungsdauer und eventuelle 6ffentli-
che Zuwendungen aus der Agrarforderung angemessen zu bericksichti-
gen. Baumal3nahmen, die zu einer Ertragserh6hung fihren, sind dabei bei

der Bemessung der Pacht zu berticksichtigen.

Konkurrenz von Entschadigungsregelungen
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Besondere Entschadigungsregelungen nach Anlage 2 (zum Beispiel Num-
mer 11.2 oder Nummer 12.2 Domanen-APB) gehen der pauschalen Ent-
schadigungsregelung nach Nummer 4.3 Domanen-APB vor.

Zusatzliche Bestimmungen flr die Verwaltung naturschutzwichtiger

Grundstiicke und von Grundsticken mit Kulturdenkmalen

Zustandigkeit

Naturschutzwichtige Grundsticke des Landes aul3erhalb des Waldes sind
dem Liegenschaftsvermdgen zugeordnet. Sie werden grundsatzlich im
Wege einer Verpachtung durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau
Baden-Wurttemberg nach den fachlichen Vorgaben der Naturschutzver-
waltung bewirtschaftet. Umfassen Grundstiicke des Landes Kulturdenk-
male im Sinne des Denkmalschutzgesetzes, erfolgt eine denkmalvertragli-
che Bewirtschaftung nach den fachlichen Vorgaben des Landesamtes fir

Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart.

Pflege im Rahmen von Pachtverhaltnissen

Zur sachgemalen Pflege naturschutzwichtiger Grundstiicke sind in erster
Linie Pachtvertrage abzuschlieRen. Dem Pachtvertrag sind die Natur-
schutz-APB (Anlage 4) zu Grunde zu legen. Sofern naturschutzwichtige
Grundsticke lediglich Teil eines Landpachtverhaltnisses sind, sind in der
Regel fur diesen Teil die Geltung der Naturschutz-APB (Anlage 4) zu

vereinbaren.

Naturschutzverwaltung, Denkmalschutzbehérden und der Landesbetrieb
Vermoégen und Bau Baden-Wirttemberg informieren sich standig gegen-
seitig Uber natur- und denkmalschutzfachlich gebotene Beschrankungen
und ihre Auswirkungen auf die Verpachtbarkeit der Grundstucke.

Die Pacht ist entsprechend dem Grad der Bewirtschaftungsbeschrankun-
gen und dem Pflegeaufwand zu bemessen. Sie kann im Einzelfall entfal-

len.



2324

2.3.2.5

2.3.2.6

2.3.2.7

2.3.3

Seite 11

In Abweichung von Anlage 4 Nummer 1.2 Absatz 1 Satz 1 Naturschutz-
APB kann ausnahmsweise fur die Dauer des Pachtverhéaltnisses eine be-

stimmte Laufzeit von langstens funf Jahren vereinbart werden.

In besonders begrindeten Ausnahmeféllen kann eine Entschadigungs-
klausel fur den Fall der Kindigung geméaf Anlage 1 Nummer 1.3 Streube-

sitz-APB vereinbart werden.

Besondere Bestimmungen im Sinne der Anlage 4 Nummer 4.2 Satz 3
Naturschutz-APB sind vor allem bei Diingebeschrankungen, bestimmten

Mahdzeitpunkten und Grundstiicksbesonderheiten erforderlich.

Das Recht des Landes, Bewirtschaftungseinschrankungen (zum Beispiel
nach Anlage 4 Nummer 4.7 Naturschutz-APB) zu verlangen, besteht
gegenuber der Pachterin oder dem Pachter nur innerhalb des Rahmens,
der durch die Mdglichkeit zur Herabsetzung der Pacht gezogen wird.
Reicht dieser Rahmen nicht aus, findet Nummer 2.3.3 entsprechende An-
wendung (Pflege durch die Naturschutzverwaltung). In diesem Fall ist das

Pachtverhaltnis zu kindigen.

Pflege durch die Naturschutzverwaltung

Scheidet der Abschluss eines Pachtvertrags selbst bei einem Verzicht auf
die Pacht mangels Pachtinteresse aus, veranlasst und finanziert die
Naturschutzverwaltung die PflegemalRnahmen. Auf die Vereinbarung
zwischen dem Ministerium fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz
und dem Finanzministerium vom 23. Oktober 2003, Az.: 44 - 8846.00 (Mi-
nisterium fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz) und Az.: 4 -
3322.57/1 (Finanzministerium), sowie auf das Rundschreiben des Finanz-
ministeriums vom 15. April 2004, Az.: 4-3322.57/1, wird Bezug genom-
men. Die gegenseitige Informationspflicht nach Nummer 2.3.2.2 gilt ent-

sprechend.
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Uberlassung an Landeseinrichtungen

Grundsatzliches

Uber die Uberlassung landeseigener Domanen, Versuchsguter und sonsti-
ger landwirtschaftlicher, garten-, obst- oder weinbaulich genutzter Grund-
stiicke (Uberlassungsgegenstand) an eine Landeseinrichtung (nutzende
Verwaltung) schliel3t der Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wrt-
temberg mit der nutzenden Verwaltung eine schriftliche Uberlassungsver-

einbarung nach den Grundsatzen Uberlassung (Anlage 5) ab.

Fur die Beziehungen des Landesbetriebs Vermégen und Bau Baden-
Wirttemberg und der nutzenden Verwaltung untereinander und zum
Uberlassungsgegenstand gelten die nachstehenden allgemeinen Bestim-
mungen, soweit nicht in der Uberlassungsvereinbarung Anderungen oder

Erganzungen festgelegt sind.

Jegliche Nutzungsuberlassungen durch Landeseinrichtungen an Dritte er-
folgen pacht- oder mietweise.

Gegenstand der Uberlassung

Gegenstand der Uberlassung sind die in der Uberlassungsvereinbarung
oder in der ihr beigeflgten Hofbeschreibung bezeichneten Grundstticke

und Rechte samt Zubehor.

In die Uberlassungsvereinbarung kénnen ausnahmsweise auch die aus
Mitteln der nutzenden Verwaltung oder aus Bundesmitteln und derglei-
chen angeschafften Grundstiicke und baulichen Einrichtungen einbezogen

werden.

Soweit sich die Rechte, die mit dem Eigentum an den Uberlassenen

Grundstticken verbunden sind, auf andere landeseigene Grundstlcke
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erstrecken, sind sie nur zu tiberlassen, wenn dies in der Uberlassungsver-

einbarung bestimmt ist.

Die Beschaffung weiterer Grundstiicke fur die nutzende Verwaltung (zum
Beispiel zur Arrondierung, zur Errichtung von Erweiterungsbauten, zur An-
legung oder Verbreiterung eines Weges und dergleichen) obliegt dem
Landesbetrieb Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg. Der Grunderwerb
wird im Benehmen mit der nutzenden Verwaltung und dem Ministerium fur

Landlichen Raum und Verbraucherschutz durchgefihrt.

Die nutzende Verwaltung hat den Uberlassungsgegenstand an den Lan-
desbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg ganz oder teilweise
zurtckzugeben, sobald und soweit Grundstiicke, Rechte oder Zubehor
von der nutzenden Verwaltung nicht mehr benétigt oder fir andere

dringendere offentliche Aufgaben in Anspruch genommen werden sollen.

Entgelt fur die Uberlassung

Die Uberlassung erfolgt innerhalb der unmittelbaren Landesverwaltung un-

entgeltlich.

Die Uberlassung an einen Landesbetrieb (§ 26 LHO) erfolgt nach § 61 Ab-
satz 3 Satz 1 LHO und 8§ 61 Absatz 4 LHO in Verbindung mit Nummer 7
der VV-LHO zu § 61 gegen Erstattung des Miet- oder Pachtwerts. Auf die
Erstattung kann verzichtet werden, wenn der Staatshaushaltsplan hierzu
ermachtigt; jedoch sind die mit dem Uberlassungsgegenstand zusammen-
hangenden laufenden Aufwendungen vom Landesbetrieb zu tragen.

Dauer der Uberlassung

Die Uberlassungsvereinbarung wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Sie erlischt mit der Riickgabe des gesamten Uberlassungsgegenstandes.

Einsichtsrecht, Ubersicht tiber die Wirtschaftsfiihrung
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Die nutzende Verwaltung hat den zustandigen Bediensteten des Landes-
betriebs Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg und des Ministeriums fur
Landlichen Raum und Verbraucherschutz jederzeit die Besichtigung des
Uberlassungsgegenstandes und des gesamten Wirtschaftsbetriebs zu

gestatten und Auskinfte hieriber zu geben.

Die nutzende Verwaltung hat alle Karten, Zeichnungen, Zusammenstellun-
gen und sonstige Unterlagen tber den tatsachlichen und rechtlichen Zu-
stand des Uberlassungsgegenstandes an den Landesbetrieb Vermogen

und Bau Baden-Wurttemberg zu tGbergeben.

Fachaufsicht

Ministerium fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz

Die Fachaufsicht des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucher-
schutz Gber die staatlichen Domé&nen und den landwirtschaftlichen Streu-
besitz umfasst hinsichtlich der Grundsticksverwaltung (Nummer 1.3 der
VV-LHO zu § 64) die Entscheidung landwirtschaftlicher Sachfragen. Im
Ubrigen gilt Nummer 1.1 der VV-LHO zu § 64.

Die Zustandigkeit des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucher-
schutz wird grundsatzlich von der Unteren Landwirtschaftsbehdrde wahr-
genommen. Soweit es sich um naturschutzwichtige Grundstiicke handelt,
wird die Fachaufsicht durch die Untere Naturschutzbehdrde wahrgenom-

men.

Im Uberlassungsfall wird die Fachaufsicht im Benehmen mit der Dienstauf-

sichtsbehorde des Nutzers ausgedibt.

Bei Streubesitz ist das Regierungsprasidium zu beteiligen, sofern die
Untere Landwirtschaftsbehdrde in ihrer fachlichen Stellungnahme im Rah-

men der Fachaufsicht nach Nummer 4.1.1 in Verbindung mit Nummer
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4.1.2 erhebliche Bedenken geltend gemacht hat, die nicht ausgeraumt
werden konnten. Fir Grundstticke ab einer Flache von drei Hektar bedarf
die Kuindigung durch das Land der vorherigen schriftlichen Zustimmung

des Ministeriums fiur Landlichen Raum und Verbraucherschutz.

Bei Domanen ist das Ministerium fuir Landlichen Raum und Verbraucher-

schutz zu beteiligen,

sofern uber die Verpachtung oder die Uberlassung an eine staatliche

Einrichtung entschieden werden soll,

- bei der Kiindigung eines Doméanenpachtvertrags,

- bei VeraulRerung von Domanenflachen mit einer Grof3e von

mindestens drei Hektar,

- bei Baumal3nahmen, die tber die Bauunterhaltung hinausgehen,

- sofern die Untere Landwirtschaftsbehorde in ihrer fachlichen
Stellungnahme im Rahmen der Fachaufsicht nach Nummer 4.1.1 in
Verbindung mit Nummer 4.1.2 erhebliche Bedenken geltend gemacht

hat, die nicht ausgerdumt werden konnten.
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
Bei Grundstiicken mit Kulturdenkmalen wird die Fachaufsicht durch das
Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
wahrgenommen.
Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg
Soweit nichts anderes bestimmt ist, obliegt dem Landesbetrieb Vermogen

und Bau Baden-Wirttemberg die Erledigung der in dieser Verwaltungsvor-

schrift genannten Aufgaben.
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Vertrage uber die Verpachtung und die Uberlassung von Domanen - ein-
schlief3lich der Nachtrage - sind vor ihrem Abschluss mit der Betriebslei-

tung abzustimmen.

Die Betriebsleitung legt dem Ministerium fur Landlichen Raum und Ver-
braucherschutz und dem Finanzministerium je eine Fertigung des abge-
schlossenen Domanenpachtvertrags beziehungsweise der Domaneniber-
lassungsvereinbarung vor. Bei Nachtragen ist entsprechend zu verfahren.

Schlussbestimmung

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am 1. Januar 2021 in Kraft. Gleichzeitig
tritt die VwV Agrarvermégen vom 1. Juli 2016 (GABI. S. 525) aul3er Kraft.

Diese Verwaltungsvorschrift tritt am 31. Dezember 2026 aul3er Kraft.
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cke des Landes Baden-Wirttemberg (Streubesitz-APB)

Pachtgegenstand, Pachtzeit

Verpachtet sind die im Pachtvertrag bezeichneten Grundstticke oder Grund-
stiicksteile (Lose). Die Verpachtung erstreckt sich nicht auf Jagd- und Fischerei-

rechte.

Das Pachtverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit. Das Pachtjahr beginnt am

1. November und endet am 31. Oktober. Im Pachtvertrag kann das Pachtjahr
anders bestimmt werden (zum Beispiel: Es beginnt am 11. November und en-
det

am 10. November).

Kindigt der Verpachter das Pachtverhaltnis Uber ein Grundstiick mit Dauerkul-
turen, hat er die Pachterin oder den P&achter fur die auf dem Pachtgegenstand
erbrachten dauerhaften Investitionen (insbesondere Pflanzkosten) zu entscha-
digen, soweit diese im Einvernehmen mit dem Verpachter erfolgten oder der
Verpachter diesen nachtraglich zustimmt. Dies gilt nicht, wenn die Investitionen
weiterhin der Pachterin oder dem Pé&chter zugutekommen oder 1 000 Euro im
jeweiligen Pachtjahr nicht Gibersteigen. Die Entschadigung wird in Hohe des
Verkehrswertes zum Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages gewabhrt, es sei

denn, die Leistung einer Entschadigung ist unbillig.

Untersuchungen des Pachtgegenstands (zum Beispiel Probebohrungen, Erkun-
dungen fur Windkraftnutzung) kénnen nach vorheriger Ankiindigung vom Ver-
pachter unter moglichst weitgehender Berlicksichtigung der Belange der Pach-
terin oder des Pachters vorgenommen werden; ein damit verbundener Ertrag-
sausfall ist vom

Verpachter zu entschadigen.
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Gewahrleistungs- und andere Anspriche

Die P&achterin oder der Pachter tibernimmt den Pachtgegenstand ohne Gewahr
des Verpachters fir seinen Zustand, seine Gro3e und Beschaffenheit. Die
Pachterin

oder der Pachter priift bei der Ubernahme des Pachtgegenstandes anhand des
vom Verpachter zu Gibergebenden Plans, ob alle Grenzzeichen vorhanden sind.
Weicht die wirkliche Gré3e des Pachtgegenstandes von der Grol3e, die Berech-
nungsgrundlage der Pacht ist, um mehr als 5 v.H. ab, so kann jeder Vertragsteil

eine entsprechende Anpassung der Pacht verlangen.

Die P&achterin oder der Pachter hat die dinglichen und vertraglichen Rechte Drit-
ter an dem Pachtgegenstand zu dulden, die bei Vertragsabschluss bestehen.
Sie sind der Pachterin oder dem Pachter mitzuteilen, es sei denn, sie sind fur
die Bewirtschaftung unerheblich. Das gleiche gilt fir Rechte Dritter, die nach
Beginn des Pachtverhéaltnisses zur Anlage von Ver- und Entsorgungsleistungen
(Strom, Gas, Wasser und so weiter) oder fur ahnliche Zwecke begriindet wer-

den; die Pacht ist gegebenenfalls angemessen herabzusetzen.

Pacht

Die Pacht fir das abgelaufene Pachtjahr ist zum vereinbarten Félligkeitstag
(maf3geblich: Tag der Gutschrift) kostenfrei auf das vom Verpachter angege-
bene Konto zu Gberweisen. Die Pachterin oder der Pachter kann gegen die
Pacht nur mit

Forderungen aufrechnen, die vom Verpachter unbestritten sind, oder rechtskraf-

tig festgestellt wurden.

Bei Verzug ist die Pacht mit 9 v.H. Gber dem jeweiligen Basiszinssatz nach §
247 Absatz 1 BGB zu verzinsen. Die Geltendmachung eines weiteren Verzugs-

schadens bleibt unberihrt.
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In der Regel ist alle vier Jahre zu prifen, ob und inwieweit eine Pachtanpas-
sung nach 8 593 BGB erforderlich wird.

Bewirtschaftung, Pflege

Der Pachtgegenstand ist von der Pachterin oder dem Pachter in der tbernom-
menen Kulturart (zum Beispiel als Acker, Grinland, Obstflache, Garten oder
Rebland) im Sinne einer ordnungsgemaéalien Landbewirtschaftung und damit
auch unter Bericksichtigung 6kologischer Gesichtspunkte, entsprechend den
Grundsatzen des Landes fir eine ordnungsgemafe Landbewirtschaftung, zu
bewirtschaften

(Anlage 3 VwV Agrarvermogen, Grundsatze Landbewirtschaftung). Eine Ande-
rung der landwirtschaftlichen Bestimmung der Pachtsache oder ihrer Nutzung
(zum

Beispiel Umwandlung von Griunland in Acker, Anpflanzung von Obst- und Nutz-
holz, Anlage mehrjahriger Sonderkulturen) bedarf der vorherigen schriftlichen
Zustimmung des Verpachters; dies gilt auch fur anderweitig vereinbarte Nut-
zungsbeschrankungen. Veranderungen ohne Genehmigung hat die Pachterin

oder der Pachter auf eigene Kosten riickgangig zu machen.

Die Pachterin oder der Pachter hat die Erfordernisse des Natur- und Umwelt-
schutzes sowie des Denkmalschutzes, insbesondere in ausgewiesenen Schutz-
gebieten, zu bertcksichtigen. Bei Vorhaben fir eine beispielgebende Land-
schaftsgestaltung oder Biotopvernetzung sowie bei denkmalpflegerischen Maf3-
nahmen hat er mitzuwirken und die hierfir erforderliche Flache in zumutbarem

Umfang bereitzustellen. Die Pacht ist entsprechend herabzusetzen.

Auf dem Pachtgegenstand ist die Freisetzung gentechnisch veranderter Orga-
nismen (im Sinne des 8 3 Nummer 5 des Gentechnikgesetzes) und der Anbau
rechtmanig in Verkehr gebrachter gentechnisch veranderter Organismen zu un-

terlassen.
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Ziel der Landesregierung ist die Erhaltung und Férderung der Biodiversitat. Der
Einsatz von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln wird bis zum Jahr
2030 landesweit um 40 bis 50 Prozent der Menge reduziert werden. Daher sol-
len auf den verpachteten landwirtschaftlichen Flachen des Landes vorrangig
Anbauverfahren zur Anwendung kommen, die moglichst wenig chemisch-syn-
thetische Pflanzenschutzmittel bendtigen, beziehungsweise ganz auf sie ver-
zichten. Die Bewirtschaftung soll daher nach den Vorgaben der integrierten Pro-

duktion oder als 6kologische Bewirtschaftung erfolgen.

Der Verpéachter kann weitere Einschrankungen der Bewirtschaftung aus Grin-
den des Denkmalschutzes verlangen. Die Pacht ist entsprechend herabzuset-

zen.

Die zu Beginn des Pachtverhaltnisses vorhandenen Hecken, Straucher und
Baume aller Art hat die Pachterin oder der Pachter unter besonderer Bertick-
sichtigung 6kologischer Erfordernisse zu erhalten, zu pflegen und zu ersetzen.
Auf dem Grundstlick vorhandene Kultur- und Baudenkmale (zum Beispiel Grab-
higel, Wallanlagen,

Kleindenkmale) hat die Pachterin oder der Pachter nach den gesetzlichen Best-
immungen zu schiitzen und zu erhalten. Stérungen oder Schaden an Kultur-
denkmalen hat die Pachterin oder der Pachter dem Verpachter und der Denk-

malschutzbehdrde unverzuglich anzuzeigen.

Die Pachterin oder der Pachter hat dem Verpachter und der Denkmalschutzbe-
hdrde von archéologischen Funden sofort Mitteilung zu machen. Auf § 20 Denk-

malschutzgesetz Baden-Wurttemberg wird hingewiesen.

Die Pachterin oder der Pachter haftet fir den ordnungsgeméfRen Zustand des
Pachtgegenstandes und der von ihm zu unterhaltenden Anlagen nach Nummer
5, insbesondere flr die Verkehrssicherheit (zum Beispiel Erfullung der Reini-
gungspflicht). Sie oder er stellt den Verpachter von allen Schadenersatzanspri-
chen frei, die gegen den Verpachter aus einer Verletzung oder Nichterflllung

dieser Verpflichtungen hergeleitet werden kdnnen. Die Pachterin oder der
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Pachter tragt alle mit der Bewirtschaftung verbundenen Gefahren.

Die P&achterin oder der Pachter hat auf Verlangen des Verpéchters diesem das
FIONA-Flurstiicksverzeichnis des Gemeinsamen Antrags des Ministeriums flr

Landlichen Raum und Verbraucherschutz vorzulegen.

Unterhaltung von Graben, Wegen und anderen Anlagen

Zum Pachtgegenstand gehérende Graben, Wege, Briicken, Uberfahrten,
Durch-lasse, Drananlagen sind im Rahmen des § 586 Absatz 1 BGB vom Pach-
ter oder der Pachterin zu unterhalten. Neue Anlagen durfen nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Verpachters errichtet werden; in Moorgebieten
sind Neuanlagen oder Vertiefungen nicht zulassig. Dies gilt auch fur die Durch-

fuhrung von Meliorationsmaf3nahmen.

Soweit die Anlage der ErschlieBung mehrerer Pachtgegenstande dient und die
Aufteilung der Unterhaltungspflicht auf mehrere Pachterinnen oder Pachter
nicht moglich oder nicht zweckmafig ist, tUbernimmt der Verpachter die Unter-
haltung

unter angemessener Beriicksichtigung bei der Festsetzung der Pacht.

Unterlassene Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen

Kommt die Pachterin oder der Pachter seiner Verpflichtung aus dem Pachtver-
haltnis nicht nach, so ist der Verpéachter unbeschadet seiner sonstigen Anspr-
che nach angemessener Fristsetzung zur Ersatzvornahme auf Kosten der

Pachterin oder des Péachters berechtigt.
Werden Grenzmarkierungen versetzt, zerstort oder beseitigt, haftet hierfir die
Pachterin oder der Pachter. Die erforderliche Neueinmessung erfolgt auf Kos-

ten der Pachterin oder des Péchters.

Unterverpachtung, Erhaltung des Besitzstandes
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Die Péachterin oder der Pachter darf den Pachtgegenstand nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Verpachters unterverpachten oder sonst an Dritte

Uberlassen.

Die Pachterin oder der Pachter benachrichtigt den Verpachter unverzuglich von
Storungen oder Schaden und sorgt dafir, dass der Pachtgegenstand nicht be-
eintrachtigt, von Unbefugten nicht benutzt und durch Anlagen auf Nachbar-

grundstticken nicht geschadigt wird.

Grundstuckslasten und Abgaben

Der Verpéchter tragt die fur den Pachtgegenstand zu entrichtenden Steuern,
mit Ausnahme der durch die Pacht abgegoltenen Grundsteuer, sowie der Abga-
ben und den sonstigen 6ffentlichen Lasten, sofern im Pachtvertrag nichts ande-
res bestimmt ist. Die Beitrdge zur Landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft

sind von der Pachterin oder vom P&chter zu tragen.

Rickgabe des Pachtgegenstands

Die Péachterin oder der Pachter hat den Pachtgegenstand zum Ende des Pacht-
verhaltnisses in ordnungsgemaéalem Zustand und, soweit mit dem Verpachter
wahrend der Pachtdauer nichts anderes vereinbart ist, in der zu Pachtbeginn

Ubernommenen Kulturart (Nummer 4.1) zuriickzugeben.

Vorzeitige Kindigung

Wird ein Pachtgegenstand fur 6ffentliche Zwecke bendtigt, fur die eine Enteig-

nung zulassig ware, so kann der Verpachter den Pachtvertrag mit einer Kindi-
gungsfrist von sechs Wochen auf Ende eines Pachtjahres kiindigen. Der Pach-
terin oder dem Pachter steht dafiir eine Entschadigung zu, wenn sie oder er

diese auch im Falle einer Enteignung verlangen kénnte.



10.2 Wird ein Pachtvertrag nur fur Teile des Pachtgegenstandes geklndigt, so hat
die Péachterin oder der Péachter fur den herauszugebenden Teil Anspruch auf
Erlass der anteiligen Pacht. Die Pachterin oder der Pachter kann das Pachtver-
haltnis fur den restlichen Pachtgegenstand innerhalb eines Monats nach Zu-

gang der Kiindigung des Verpachters zu demselben Zeitpunkt kiindigen.

10.3 Der Verpachter kann den Pachtvertrag - unbeschadet seiner sonstigen Anspru-

che - ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist kiindigen, wenn

- die Péachterin oder der Pachter den Pachtgegenstand trotz Abmahnung

nicht ordnungsgemal bewirtschaftet,

- die Pachterin oder der Pachter mit der Zahlung der Pacht tber drei Mo-

nate im Verzug ist,

- die Pachterin oder der Pachter trotz Abmahnung ihre oder seine vertragli-
chen Verpflichtungen aus den Nummern 4, 5 und 7 erheblich verletzt, ins-

besondere mit der Abstellung gertigter Mangel in Verzug gerat,

- die Ablehnung der Er6ffnung mangels Masse oder die Beendigung des In-
solvenzverfahrens Uber das Vermogen der Pachterin oder des Pachters,
die Eintragung der Pachterin oder des Péachters in das zentrale Schuldner-
verzeichnis nach 8§ 882 b ZPO, die Einleitung eines auf3ergerichtlichen,
der Schuldenregulierung dienenden Verfahrens, in Bezug auf die Pachte-
rin oder den Pachter

erfolgt.

10.4 In den Féllen der Nummer 10.3 haftet die Pachterin oder der Pachter dem Ver-
pachter fur einen durch die vorzeitige Kiindigung etwa verursachten Pachtaus-

fall, langstens jedoch bis zum Ende des laufenden Pachtjahres.

10.5 Beim Tode der Pachterin oder des Pachters kann sowohl der Verpachter als
auch der Rechtsnachfolger der Pachterin oder des Pachters (zum Beispiel der
Erbe)

Seite 7
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innerhalb eines Monats, nachdem sie vom Tod der Pé&chterin oder des Péachters
Kenntnis erlangt haben, den Pachtvertrag mit einer Frist von sechs Monaten
zum Ende eines Kalendervierteljahrs kindigen. § 594d Absatz 2 BGB bleibt un-
bertuhrt.

Vertretung des Verpachters, Aufsicht

Die Vertretung des Verpachters gegeniber der Pachterin oder dem Pachter ob-
liegt dem zustandigen Amt des Landesbetriebs Vermdgen und Bau Baden-
Wirttemberg.

Beauftragte des Verpachters sind jederzeit befugt, den Pachtgegenstand zu be-
treten. Die Pachterin oder der Pachter hat ihnen alle erforderliche Auskunft zu
geben.

Pachtvertrag

Im Pachtvertrag konnen diese Bedingungen im Einzelfall erganzt und die

Anwendung einzelner Bedingungen ausgeschlossen werden.

Der Pachtvertrag, alle Nachtrdge und zusatzliche Vereinbarungen bedirfen der
Schriftform, die nicht abdingbar ist.

Datenschutz

Fur die Erfullung dieses Vertrags verarbeitet Vermoégen und Bau Baden-Wrt-
temberg personenbezogene Daten (zum Beispiel Name, Adresse, Bankdaten
etc.). Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg flhrt diese Datenverarbeitung im
Einklang mit dem geltenden Datenschutzrecht, insbesondere der Europaischen
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz
(LDSG) durch. Rechtsgrundlage fiir die Datenverarbeitung sind § 4 LDSG i. V.
m. Art. 6 Abs. 1 lit. b, c und e DSGVO. Einzelheiten zur Datenverarbeitung bei



Vermoégen und Bau Baden-Wirttemberg und Hinweise zu den daraus resultie-
renden Rechten konnen den Datenschutzhinweisen gemaf Art. 13 DSGVO ent-
nommen werden, die die Pachterin oder der Pachter separat erhalten hat.

Seite 9
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Pachtgegenstand

Lebendes und totes Inventar

Gewahrleistung

Pachtzeit

Pacht und ruckstandige Forderungen
Pachtnebenverbindlichkeiten, Lasten und Abgaben, Haftung
Herausnahme, Zulegung und Inanspruchnahme von Grundstticken fur
besondere Zwecke

Uberlassung, Unterverpachtung und Untervermietung
Nutzung

Bauunterhaltung

Bauten des Verpachters

Bauten der Pachterin oder des Pachters
Meliorationsanlagen, Wasserlaufe und Graben, Wege, Grenzzeichen
und Vermessungspunkte

Brandschutz

Versicherungsschutz

Sicherheitsleistung

Forderungen gegen den Verpachter

Buchflihrung, Bestandsunterlagen

Besichtigung

Vertretung der Pachterin oder des Pachters

Tod der Pachterin oder des Pachters

Vorzeitige Kiindigung

Ubergabe und Riickgabe, Arbeits- und Anbauvertrage
Einzelheiten der Riickgabe

Schéatzungsausschuss

Formvorschriften, Abweichungen

Datenschutz



VORWORT

Diese Allgemeinen Pachtbedingungen gelten fir Domanen und Hofguter des Landes
Baden-Wurttemberg; aus Vereinfachungsgrinden wird nachstehend nur der Begriff

,Domane” verwandt.

Bei Neuverpachtung von Doménen in Landeseigentum sollen diese vorrangig an Be-
wirtschafterinnen und Bewirtschafter verpachtet werden, die auf den gepachteten
Flachen die Kriterien des 0kologischen Landbaus einhalten. Agrarstrukturelle Be-
lange sind zu bertcksichtigen.

Eigenbetrieblich bewirtschaftete Domanen des Landes werden in der Regel nach
den Grundsatzen des 6kologischen Landbaus bewirtschaftet. Davon ausgenommen
sind die Doméanen und Flachen des Landes, die an Landesanstalten und For-
schungseinrichtungen Uberlassen sind, deren Forschungsansatze Erkenntnisse flr
konventionelle und 6kologische Fragestellungen gleichermalf3en liefern. Ausnahmen
sind im Einzelfall méglich, zum Beispiel kdnnen auch Bewirtschaftungssysteme mit

einem hohen Anteil an Agrarumweltmafnahmen bertcksichtigt werden.

Sofern diese Allgemeinen Pachtbedingungen oder der fiir jeden Pachtgegenstand
abzuschliel3ende Pachtvertrag nichts anderes bestimmen, finden die gesetzlichen
Vorschriften Uber das landwirtschaftliche Pachtrecht Anwendung (88 585 ff. BGB).

Die Vertretung des Verpéachters gegenuber der Pachterin oder dem Pachter obliegt
dem zustandigen Amt des Landesbetriebs Vermdgen und Bau Baden-Wrttemberg.

1 Pachtgegenstand

1.1  Verpachtet sind die im Pachtvertrag angegebenen Grundstticke mit ihren Be-
standteilen (88 93, 94, 96 BGB). Dem Verpachter gehdrendes Zubehdr ist mit-
verpachtet.

1.2  Der Umfang des Pachtgegenstands ergibt sich aus der dem Pachtvertrag bei-
gefugten Hofbeschreibung. Angaben zur Grol3e des Pachtobjekts dienen le-
diglich als Grundlage zur Abrechnung von Betriebskosten, nicht jedoch zur
Definition des Pachtobjektes.

Seite 2
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Soweit sich Rechte, die mit dem Eigentum an den Pachtgrundsticken verbun-
den sind, auf andere landeseigene Grundstlcke erstrecken, sind sie nur mit-
verpachtet, wenn dies im Pachtvertrag bestimmt ist.

Die Verpachtung erstreckt sich nicht auf Jagd- und Fischereirechte.
Lebendes und totes Inventar

Die Pachterin oder der Pachter hat das zur ordnungsgemaf3en Nutzung des
Pachtgegenstands erforderliche lebende und tote Inventar, soweit im Pacht-

vertrag keine andere Regelung getroffen ist, selbst zu beschaffen und wéah-
rend der Pachtzeit in gutem Zustand auf den Pachtgrundstiicken zu erhalten.

Gewahrleistung

Die Pachterin oder der Pachter tibernimmt den Pachtgegenstand in dem Zu-
stand, in dem er sich zur Zeit der Ubergabe befindet. Der konkrete Zustand
des Objektes wurde bei Bemessung der Pacht bericksichtigt. Der Verpachter
leistet fir Beschaffenheit, Nutzungsart und Ertragsfahigkeit des Pachtgegen-
stands bei der Ubergabe und wiahrend der Pachtzeit unter Ausschluss der
dem Pachter in § 586 Absatz 2 BGB gewéhrten Befugnisse keine Gewahr.
Weicht die wirkliche Gré3e von der im Pachtvertrag angegebenen Flachen-
gréRe um mehr als 2 v.H. ab, so kann jeder Vertragsteil eine entsprechende
Anpassung der Pacht verlangen. Die nachtragliche Geltendmachung dieses
Anspruchs ist auf das laufende Pachtjahr beschrankt.

Der Verpéachter tbernimmt keine Gewahr, dass das Pachtobjekt den aktuellen
gesetzlichen Anforderungen insbesondere den Arbeitsstattenrichtlinien ent-
spricht.

Dingliche oder vertragliche Rechte Dritter an dem Pachtgegenstand (Grund-
dienstbarkeiten, beschrankte personliche Dienstbarkeiten, Gestattungen) hat
die Pachterin oder der Pachter zu dulden.

Pachtzeit

Das Pachtverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit.
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Jeder Vertragsteil kann das Pachtverhaltnis spatestens am dritten Werktag ei-
nes Pachtjahres fur den Schluss des nachsten Pachtjahres kiindigen. Das
Pachtverhaltnis endet spatestens mit Ablauf des Pachtjahres, in welchem die
Pachterin oder der Pachter erstmals Zahlungen von Regelaltersrente aus der
landwirtschaftlichen

Alterskasse oder einer vergleichbaren Institution erhéalt beziehungsweise er-
halten kdnnte, ohne dass es einer Kundigung bedarf.

Kindigt der Verpachter nach Nummer 4.2 Satz 1, hat er die Pachterin oder
den P&chter fir die von diesem erbrachten baulichen sowie sonstigen be-
triebsbezogenen dauerhaften Investitionen (ausgenommen Fahrnis) zu ent-
schadigen, soweit diese im Einvernehmen mit dem Verpachter erfolgten oder
der Verpachter diesen nachtraglich zustimmt. Dies gilt nicht, wenn die Investi-
tionen weiterhin der Pachterin oder dem P&chter zugutekommen oder 1 000
Euro im Pachtjahr nicht Ubersteigen. Die Entschadigung wird in Hohe des Ver-
kehrswertes der oben angefihrten

Investition zum Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages gewahrt, es sei denn,
die Leistung einer Entschadigung ist unbillig. Die sonstigen Rickgewahr- und
Entschadigungsbestimmungen dieser Allgemeinen Pachtbedingungen bleiben
unberthrt.

Untersuchungen des Pachtgegenstands (zum Beispiel Probebohrungen, Er-
kundungen fur Windkraftnutzung) kdnnen nach vorheriger Ankiindigung vom
Verpéachter unter maglichst weitgehender Berlcksichtigung der Belange der
Pachterin oder des Pachters vorgenommen werden; ein damit verbundener

Ertragsausfall ist vom Verpachter zu entschadigen.

Pacht und ruckstéandige Forderungen

Die Pacht ist fir jedes Pachtjahr in vier gleichen Teilen im Voraus zum ersten
Werktag eines Pachtvierteljahres (maf3geblich: Tag der Gutschrift) kostenfrei
auf das vom Verpéachter angegebene Konto zu Uberweisen. Die erste Teilzah-
lung fuir das erste Pachtjahr ist innerhalb 14 Tagen nach der Ubergabe zu leis-
ten.

Ruckstandige Pacht sowie Kostenbeitrdge zu Baumalnahmen sind bei Ver-
zug mit

9 v.H. Uber dem jeweiligen Basiszinssatz nach 8§ 247 Absatz 1 BGB zu verzin-
sen. Die Geltendmachung eines weiteren Verzugsschadens bleibt unberuhrt.
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In der Regel ist alle vier Jahre zu priufen, ob und inwieweit eine Pachtanpas-
sung nach § 593 BGB erforderlich wird.

Pachtnebenverbindlichkeiten, Lasten und Abgaben, Haftung

Der Verpachter tragt die auf dem Pachtgegenstand ruhenden 6ffentlichen Ab-
gaben und Lasten (zum Beispiel ErschlielBungsbeitrage nach dem Baugesetz-
buch und dem Kommunalabgabengesetz) sowie sonstige einmalige Leistun-
gen (Baukostenzuschiisse nach Allgemeinen Versorgungsbedingungen und
ahnlichem), sofern nicht gesetzlich oder vertraglich die Pachterin oder der
Pachter zur Zahlung verpflichtet ist (zum Beispiel Beitrage zur landwirtschatftli-
chen Berufsgenossenschaft). Die von der Pachterin oder vom Pachter zu ent-
richtende Grundsteuer ist durch die Pacht abgegolten.

Die Pachterin oder der Pachter tragt die in Nummer 6.1 genannten Kosten,
wenn sie sich auf das Vermdgen der Pachterin oder des Pachters beziehen
(zum Beispiel pachtereigenes Inventar).

Die Pachterin oder der Pachter tragt samtliche Betriebskosten entsprechend
der

Betriebskostenverordnung in der jeweils geltenden Fassung. Nummer 6.1
Satz 2, Nummer 6.2 und Nummer 15 bleiben unberthrt. Hierunter fallen ins-
besondere

Kosten fur Gebaudeversicherung, Energie (zum Beispiel Strom, Gas, Heizol),
Reinigung, Wasser, Abwasser, Abfallbeseitigung, Kaminfegergebihren und
Geratewartung.

Die Pachterin oder der Pachter hat fiir den ordnungsgeméaf3en Zustand des
Pachtgegenstands und der von ihr oder ihm zu unterhaltenden Anlagen, ins-
besondere fur die Verkehrssicherheit (zum Beispiel Erfullung der Reinigungs-
pflicht, R&um- und Streupflicht) einzustehen. Sie oder er stellt den Verpachter
von allen Schadensersatzansprtichen frei, die gegen den Verpachter aus ei-
ner Verletzung oder Nichterfullung dieser Verpflichtungen hergeleitet werden
kénnen.

Herausnahme, Zulegung und Inanspruchnahme von Grundsttcken fur
besondere Zwecke
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Der Verpachter ist jederzeit berechtigt, Grundstticke aus dem Pachtvertrag
herauszunehmen, die auf Grund gesetzlicher Malinahmen oder auf Grund ei-
nes Verwaltungsaktes fur 6ffentliche Zwecke benétigt werden. Neben einer
anteiligen Pachterméafigung hat die Pachterin oder der Pachter in diesem Fall
einen Entschadigungsanspruch nach den geltenden Vorschriften, unter ande-
rem nach den jeweils gultigen Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft, wo-
nach der Pachterin oder dem Pachter bei Entzug von Teilflachen fur 6ffentli-
che Zwecke eine Pachtaufhebungsentschadigung zusteht. Ein Entschadi-
gungsanspruch aus dem Pachtvertrag steht ihr oder ihm nicht zu.

Der Verpéachter ist ferner berechtigt, zur Erfullung privatrechtlicher Verpflich-
tungen oder sonstiger Zwecke Pachtgrundstiicke aus dem Pachtvertrag her-
auszunehmen. Neben einer entsprechenden PachtermafRigung hat die Pach-
terin oder der Pachter nur einen Anspruch auf eine Entschadigung der Bestel-
lungs- und Pflegekosten nach Nummer 24, sofern die Grundsticke im bestell-
ten Zustand herausgenommen

werden. Fir Baume und Straucher wird grundsatzlich nicht entschadigt. An-
spruche der Pachterin oder des Pachters gegen Dritte bleiben unberihrt.

Der Verpachter kann als Ersatz fir herausgegebene Pachtgrundstiicke unter
Anrechnung auf die nach Nummer 7.2 zu gewahrende Entschadigung der
Pachterin

oder dem Pé&chter in zumutbarer Entfernung gelegene Grundstticke zuweisen,
fur die alsdann die Allgemeinen Pachtbedingungen und der Pachtvertrag
mal3gebend sind. Die Hohe der Pacht fur die zugelegten Grundstiicke wird
neu festgesetzt.

Durch die Herausgabe von Grundstiicken nach den Nummern 7.1 und 7.2 und
durch die Beanspruchung nach Nummer 9.2.2 darf die Grundsttcksflache
nicht

unter 80 v.H. der im Pachtvertrag angegebenen Flachengréf3e absinken.

Der Verpéachter ist berechtigt, ihm gehdrende Flachen, die in zumutbarer
Néhe der Doméne liegen, jederzeit zur Doménenpachtung zuzulegen, jedoch
insgesamt nicht mehr als 30 v.H. der im Vertrag genannten Pachtflache. Die
Pacht bleibt einer

besonderen Vereinbarung vorbehalten.
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Die Pachterin oder der Pachter hat die Uberspannung von Doménenflachen
durch Freileitungen und die Errichtung von Masten, Umformerh&usern und
dergleichen sowie die Einlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen und der-
gleichen auf den Pachtgrundstiicken zu dulden. Der Ersatz von Flurschaden
durch den Gestattungsnehmer steht der Pachterin oder dem P&chter zu. Fur
Wirtschaftserschwernisse auf Grund der Lage von Mastenstandorten und von
vergleichbaren Anlagen erhalt die Pachterin oder der Pachter einen angemes-
senen Pachtnachlass. Weitere Anspriiche stehen der Pachterin oder dem
Pachter gegen den Verpéachter nicht zu.

Der Verpéachter kann im Ubrigen Belastungen nach Nummer 3.3 auch wah-
rend der Pachtzeit einrdumen; Nummer 7.6 gilt entsprechend.

Uberlassung, Unterverpachtung und Untervermietung

Die Pachterin oder der Pachter darf den Pachtgegenstand grundsatzlich nicht
unterverpachten oder sonst an Dritte Gberlassen. Ausnahmen bedurfen der
vorherigen schriftlichen Zustimmung des Verpachters. Die Uberlassung ge-
ringfiigiger Flachen auf Grund eines Arbeitsvertrages und die Uberlassung
von Wohnraum an Mitarbeiter der Domane ist erlaubt und bedarf keiner Zu-
stimmung jedoch einer schriftlichen Mitteilung der Pachterin oder des Pach-
ters an den Verpéachter vor der jeweiligen Uberlassung.

Uberlasst die Pachterin oder der Pachter den Gebrauch oder die Nutzung ei-
nem anderen, so hat sie oder er dafur zu sorgen, dass die ordnungsgemalfie
Bewirtschaftung dieser Pachtgegenstande nach dem Pachtvertrag gewahr-
leistet bleibt und ohne vorherige schriftliche Zustimmung des Verpachters
keine baulichen Anlagen auf den Pachtgrundstiicken errichtet oder veréndert
werden. 8 589 Absatz 2 BGB bleibt unberthrt.

Nutzung
Allgemeines

Die Domane ist als landwirtschaftlicher Betrieb entsprechend den Grundsat-
zen des Landes flr eine ordnungsgemal3e Landbewirtschaftung (Anlage 3
VwV Agrarvermogen) und damit auch unter Beriicksichtigung 6kologischer
Gesichtspunkte zu fihren; dabei sind integrierte Produktionsmethoden bei-
spielhaft anzuwenden.
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Ziel der Landesregierung ist die Erhaltung und Férderung der Biodiversitat.
Der Einsatz von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln wird bis zum
Jahr 2030 landesweit um 40 bis 50 Prozent der Menge reduziert werden. Da-
her sollen auf den verpachteten landwirtschaftlichen Flachen des Landes vor-
rangig Anbauverfahren zur Anwendung kommen, die moglichst wenig che-
misch-synthetische Pflanzenschutzmittel benétigen, beziehungsweise ganz
auf sie verzichten. Die Bewirtschaftung soll daher nach den Vorgaben der in-
tegrierten Produktion oder als 6kologische Bewirtschaftung erfolgen.

Die jeweilige Kulturart muss grundsatzlich erhalten bleiben. Eine Anderung
der landwirtschaftlichen Bestimmung der Pachtsache oder ihrer Nutzung (zum
Beispiel Umwandlung von Grunland in Acker, Anpflanzung von Obst- und
Nutzholz, Anlage mehrjahriger Sonderkulturen) bedarf der vorherigen schriftli-
chen Zustimmung des Verpéachters; dies gilt auch fiir anderweitig vereinbarte
Nutzungsbeschrankungen.

8 590 Absatz 2 BGB findet keine Anwendung.

Die Pachterin oder der Pachter hat die Bewirtschaftung der Doméne selbst zu
leiten und ihren oder seinen Wohnsitz auf einem der Pachtgrundstiicke zu
nehmen; bewirtschaftet die Pachterin oder der Pachter aul3er der Domane
noch weiteren Grundbesitz, hat er dies dem Verpachter mitzuteilen.

Die Pachterin oder der Pachter hat die Rechte des Verpéchters hinsichtlich
des Pachtgegenstands zu wahren und dartber zu wachen, dass die beste-
henden Berechtigungen, insbesondere auch Produktions- und Lieferrechte fir
landwirtschaftliche Produkte der Doméne, erhalten bleiben und der Besitz-
stand nicht gestort wird. Auch hat sie oder er nach Kraften alle dem Pachtge-
genstand drohenden Schaden oder sonstige Nachteile abzuwenden. Die hier-
nach notwendigen MalRnahmen hat die Pachterin oder der Pachter in Angele-
genheiten von untergeordneter Bedeutung auf eigene Kosten selbstandig zu
ergreifen; im Ubrigen hat sie oder er den Verpachter unverziiglich zu verstan-
digen.

Zeigt sich in der Pachtzeit ein Mangel an dem Pachtgegenstand oder wird
eine Vorkehrung gegen eine nicht vorhergesehene Gefahr erforderlich, so hat
dies die Pachterin oder der Pachter, soweit sie oder er nicht selbst zur Abhilfe
verpflichtet ist, dem Verpachter sofort anzuzeigen und bei Gefahr im Verzug
auch die notwendigen MalRnahmen selbst zu treffen.
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Kommt die Pachterin oder der Pachter einer Verpflichtung aus dem Pachtver-
haltnis nicht nach, so ist der Verpéchter unbeschadet seiner sonstigen An-
spruche nach angemessener Fristsetzung zur Ersatzvornahme auf Kosten der
Pachterin oder des Péachters berechtigt.

Die Pachterin oder der Pachter hat auf Verlangen des Verpachters diesem
das FIONA-Flurstucksverzeichnis des Gemeinsamen Antrags des Ministeri-
ums fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz vorzulegen.

Natur- und Kulturdenkmale, Naturschutz und Landschaftspflege

Die auf den Pachtgrundstticken vorhandenen Natur-, Kultur- und Baudenk-
male hat die Pachterin oder der P&chter nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen zu schitzen und zu erhalten. Stérungen und Schaden an Kulturdenkma-
len hat die Pachterin

oder der Pachter dem Verpachter und der Denkmalschutzbehdrde unverzig-
lich

anzuzeigen.

Die Pachterin oder der Pachter hat die Erfordernisse des Natur- und Umwelt-
schutzes sowie des Denkmalschutzes, insbesondere in ausgewiesenen
Schutzgebieten zu bertcksichtigen. Bei Vorhaben fir eine beispielgebende
Landschaftsgestaltung hat sie oder er mitzuwirken.

Fur Flachen in Natur- und Grabungsschutzgebieten und flachenhaften Natur-
und Kulturdenkmalen sowie fiir die Anlage von Feld- und Ufergehdlzen, Streu-
obstpflanzungen, Windschutzhecken, Teichen, Tumpeln, Trocken- und
Feuchtbiotopen, fur weitere Ma3nahmen zur Biotopvernetzung sowie fir die
Pflege oder Renaturierung 6kologisch wertvoller Flachen, insbesondere von
Moorgebieten, sowie flir denkmalpflegerische MaRnahmen kénnen vom Ver-
pachter unbeschadet der Nummer 7.1 weitere Flachen gegen Herabsetzung
der Pacht entsprechend den Nummer 7.2 und 7.4 in Anspruch genommen
werden. Fur die Erhaltung und Pflege gilt Nummer 9.3 entsprechend. Beson-
dere Erfordernisse sowie die Finanzierung solcher Vorhaben bleiben einer ge-
sonderten Vereinbarung vorbehalten.
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Die Pachterin oder der Pachter hat dem Verpachter und der Denkmalschutz-
behdrde von archaologischen Funden sofort Mitteilung zu machen. Auf § 20
Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg wird hingewiesen.

Der Verpéachter kann weitere Einschrankungen der Bewirtschaftung aus Grun-
den des Denkmalschutzes und des Naturschutzes verlangen. Die Pacht ist
entsprechend herabzusetzen.

Geholze

Die zu Beginn des Pachtverhaltnisses vorhandenen Hecken, Straucher und
Baume aller Art hat die Pachterin oder der Pachter unter besonderer Beriick-
sichtigung Okologischer Erfordernisse zu erhalten, zu pflegen und zu ersetzen.

Bauunterhaltung

Die Pachterin oder der Pachter hat die zu dem Pachtgegenstand gehdrenden
Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen und Einrichtungen - auch soweit
sie wahrend der Pachtzeit hinzukommen - ordnungsgemal zu unterhalten;
dies gilt auch fur die baulichen Anlagen und Einrichtungen der Pachterin oder
des Pachters.

Wird wahrend der Pachtzeit Zubeh6r abgangig, sind Verpachter und Pachterin
oder Péachter nicht zur Neubeschaffung beziehungsweise Neueinrichtung ver-
pflichtet.

Aus betrieblichen Griinden oder in anderen besonderen Einzelfallen (zum Bei-
spiel Denkmalschutz) kann die Unterhaltungspflicht fir bestimmte Geb&ude,
Gebéaude-teile, bauliche Anlagen oder Einrichtungen im Pachtvertrag von An-
fang an vom

Verpachter ibernommen werden. Der Verpachter kann die Pachterin oder
den Pachter auch wahrend des Pachtverhéaltnisses von der Unterhaltungs-
pflicht ganz

oder teilweise schriftlich befreien, wenn besondere bauliche Aufwendungen
aus

betrieblichen Grunden nicht zu rechtfertigen sind.
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Die Unterhaltungspflicht der Pachterin oder des Pachters umfasst - tiber 8 586
Absatz 1 BGB hinausgehend - die Erhaltung und, wenn ndétig, die Wiederher-
stellung eines Zustands, der den gesetzlichen und technischen Anforderun-
gen sowie den Unfallverhitungsvorschriften entsprechen muss. Die Pachterin
oder der Pachter hat aul3er den Schdnheitsreparaturen und den gewohnlichen
Ausbesserungen die zur Sicherung des Bestandes erforderlichen baulichen
Anderungen, Erganzungen und Erneuerungen im Rahmen der Unterhaltungs-
pflicht auf ihre oder seine Kosten durchzufiihren. Hiervon ausgenommen sind
die vom Verpéachter als abgangig anerkannten baulichen Anlagen und Einrich-
tungen, sowie Wiederherstellungen bei Schadensereignissen, die von der
Versicherungspflicht erfasst sind (insbesondere Nummer 11.5).

Der Verpéchter legt den Umfang und die Art und Weise der Bauunterhaltungs-
arbeiten, auch Maflinahmen zum Werterhalt der baulichen Anlagen, auf Grund
der mdglichst jahrlich durchzufiihrenden Bauschau fest. Kommt die Pachterin
oder der Pachter diesen Festlegungen nicht nach, kann der Verpachter nach
Nummer 9.1.7 handeln. Will die Pachterin oder der Pachter bei Baumal3nah-
men, die sie oder er

innerhalb seiner Bauunterhaltungspflicht vornimmt, den bisherigen Bauzu-
stand in

einer die Benutzbarkeit des Gebaudes beriihrenden Weise éandern, so ist hier-
fur die vorherige schriftliche Zustimmung des Verpachters erforderlich. § 590
Absatz 2 BGB findet keine Anwendung.

Die Pachterin oder der Pachter hat dem Verpachter unaufgefordert jahrlich bis
zum 30. Juni die Betrage nachzuweisen, die sie oder er in den einzelnen
Pachtjahren fir die Bauunterhaltung aufgewendet hat.

Bauten des Verpachters

Die Pachterin oder der Pachter hat gegen den Verpachter grundsatzlich kei-
nen Anspruch auf Verdnderung vorhandener, Herstellung neuer oder Ersatz
abgangig gewordener Bauten, baulicher Anlagen oder Einrichtungen.

Fuhrt der Verpachter auf Antrag oder mit Einverstandnis der P&chterin oder
des Pachters aul3erhalb der Bauunterhaltungspflicht der Pachterin oder des
Pachters nach Nummer 10 Baumafl3nahmen durch, so bleiben Art und Hohe
der Beteiligung sowie der Entschadigung der Pachterin oder des Pachters bei
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Pachtbeendigung
einer besonderen Vereinbarung vorbehalten.

Die Pachterin oder der Pachter hat bauliche MalRnahmen des Verpachters zu
dulden, der seinerseits auf die Belange der Pachterin oder des Pachters
Rucksicht zu nehmen hat. Bei ertragserhdhenden Baumafnahmen, die der
Verpachter ohne Einverstandnis der Pachterin oder des Pachters ausfuhrt, hat
die Pachterin oder der Pachter abweichend von § 588 BGB die vom Verpéach-
ter aufgewendeten Baukosten von der Fertigstellung bis zum Pachtende mit
einem vom Verpéachter festgesetzten angemessenen Satz zu verzinsen. Die
Zinsen sind mit den jeweiligen Pachtzahlungen fallig. Bei Baumal3nahmen im
ausschliel3lichen Interesse des Denkmalschutzes ist die Pachterin oder der
Pachter von einer Beteiligung an den Baukosten freigestellt.

Im Rahmen von Baumal3nahmen kdnnen Eigenleistungen durch die Pachterin
oder den P&chter erbracht werden. Uber Art und Umfang entscheidet der Ver-
pachter. Der Wert der Eigenleistungen wird durch den Verpachter festgesetzt.
Er verringert den Kostenanteil der Pachterin oder des Péachters an der Bau-

mafl3nahme (Nummer 11.2) beziehungsweise die Zinslast nach Nummer 11.3.

Bei Brandschaden flhrt der Verpéachter die zur Wiederherstellung oder zur Er-
richtung eines Ersatzbaues betriebswirtschaftlich notwendige Baumafinahme
durch. An etwaigen Mehrkosten gegeniber der Brandentschadigungssumme
hat sich die Pachterin oder der Pachter entsprechend der Nummer 11.2 zu
beteiligen.

Hat die Pachterin oder der Pachter Kostenbeitrage zu Baumafinahmen zu
leisten, so sind diese nach dem Baufortschritt innerhalb eines Monats nach
Aufforderung zu entrichten.

Hat sich der Baubestand infolge Zerstérung, einer vom Verpachter anerkann-
ten Abgangigkeit oder durch dauernde Unbenutzbarkeit vermindert und stellt
der Verpachter den notwendigen Bestand binnen Jahresfrist nicht wieder her,
kann die Pachterin oder der Pachter eine entsprechende ErméaRigung der
Pacht verlangen. § 586

Absatz 2 BGB bleibt unberthrt.

Bauten der Pachterin oder des Pachters



12.1 Allgemeines

Far Baumalinahmen der P&chterin oder des Pachters gelten die nachstehen-
den Bestimmungen. 88 590 Absatz 2, 591 und 591a BGB finden insoweit
keine

Anwendung.

12.1.1 Die Pachterin oder der Pachter ist ohne vorherige schriftliche Zustimmung des
Verpéachters nicht berechtigt, Bauten, bauliche Anlagen oder Einrichtungen
auf
der Domane zu erstellen oder bauliche Anderungen (einschlieBlich Abbruch)
vorzunehmen. Die Zustimmung hat die Pachterin oder der Pachter bereits bei
der Planung der Baumaf3nahmen unter Vorlage eines Entwurfs und eines
Kostenvoranschlags beim Verpachter einzuholen.

12.1.2 Die Pachterin oder der Pachter hat dem Verpachter die Beendigung der Bau-
arbeiten schriftlich anzuzeigen und dabei eine prifungsfahige Zusammenstel-
lung der Kosten einzureichen. Der Verpéachter ist berechtigt, die Ubernahme-
zusicherung beziehungsweise Zustimmung (Nummer 12.2.1 und 12.3) ganz
oder teilweise zu widerrufen, wenn die BaumalRnahme nicht dem Entwurf ent-
sprechend beziehungsweise nicht ordnungsgemal? ausgefihrt ist.

12.2 Bauten mit Ubernahmezusicherung

12.2.1 Wird mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Verpachters eine Baumal3-
nahme nach Nummer 12.1 von der Pachterin oder dem Pé&chter aul3erhalb
seiner oder ihrer Unterhaltungspflicht (Nummer 10) ausgefiihrt, so kann der
Verpachter der Pachterin oder dem Pachter gleichzeitig mit der Zustimmung
die entgeltliche Ubernahme des Baus bei Beendigung des Pachtverhaltnisses
zusichern (pachtereigene Bauten mit Ubernahmezusicherung), wenn die Bau-
mal3nahme der Pachterin oder des Péachters fir eine nach bewahrten Grunds-
atzen durchgefihrte Bewirtschaftung der Doméne nicht nur vortiibergehend
notwendig und fur die Entwicklung der Domé&ne von Vorteil ist.

12.2.2 Das Ubernahmeentgelt bemisst sich nach dem Verkehrswert zum Zeitpunkt
der
Beendigung des Pachtverhéltnisses. Es wird vom Verpachter ermittelt.

12.3 Bauten ohne Ubernahmezusicherung
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12.3.1 Ist eine BaumalRnahme nach Nummer 12.1 von der Pachterin oder dem Pach-

ter auRerhalb seiner Unterhaltungspflicht (Nummer 10) mit Zustimmung des
Verpéachters ausgefuhrt worden und hat der Verpachter eine Abnahmezusi-
cherung nach Nummer 12.2 nicht gegeben (pachtereigene Bauten ohne Uber-
nahmezusicherung), so kann der Verpachter bei Pachtablauf

- die Bauten gegen ein mit der Pachterin oder dem Pachter zu vereinbaren-
des Entgelt selbst tbernehmen,

- es der Pachterin oder dem Pachter tberlassen, sich mit dem Wirtschafts-
nachfolger wegen einer Ubernahme des Baus zu einigen, oder

- verlangen, dass die Pachterin oder der Pachter den Bau unter Wiederher-
stellung des friheren Zustandes beseitigt.

12.3.2 Ein Bereicherungsanspruch aus 88 951, 812 BGB steht der Pachterin oder

12.4

12.5
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dem P&chter nicht zu.

Nicht genehmigte Bauten

Bauten,

- fir die keine schriftliche Zustimmung erteilt worden ist oder

- bei denen die Ubernahmezusicherung oder schriftliche Zustimmung aus
wichtigem Grunde (zum Beispiel Nummer 12.1.2) widerrufen worden ist

oder

- die nicht nach dem vorgelegten Entwurf oder nicht ordnungsgemal aus-
gefuhrt wurden,

sind auf Verlangen des Verpachters zu beseitigen und der friihere Zustand
wiederherzustellen. Schadensersatzanspriiche des Verpachters bleiben unbe-
rahrt.

Nummer 12.3.2 gilt entsprechend.

Kleinere Um- und Einbauten
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13.1

Kleinere Um- und Einbauten in mitverpachteten Bauanlagen mit Gesamtbau-
kosten (Zeitwert) bis zu 10 v.H. der jahrlichen Pacht hat die P&achterin oder der
Pachter bei der Pachtrickgabe unentgeltlich zurtickzulassen, sofern nicht der
Verpachter nach den Nummern 12.3 und 12.4 die Beseitigung verlangt.

Meliorationsanlagen, Wasserlaufe und Graben, Wege, Grenzzeichen und
Vermessungspunkte

Meliorationsanlagen

13.1.1 Die Pachterin oder der Pachter hat die Meliorationsanlagen ordnungsgemal

zu
unterhalten; Nummer 10 gilt entsprechend. 8 590b BGB findet keine Anwen-
dung.

13.1.2 Die vom Verpéchter wahrend der Dauer des Pachtvertrages fur Meliorations-

anlagen aufgewendeten Kosten hat die Pachterin oder der Pachter angemes-
sen zu verzinsen oder sich daran einmalig zu beteiligen. Die einmalige Pach-
terbeteiligung beziehungsweise der Zinssatz bleiben einer besonderen ver-
traglichen Vereinbarung vorbehalten.

13.1.3 Fiur Meliorationsanlagen, die als pachtereigene Mal3nahme durchgefuhrt wer-

den sollen, gilt Nummer 12.1.1 entsprechend.

13.1.4 Der Verpachter kann die Beseitigung von der Pachterin oder dem P&chter ge-

13.2
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schaffener Meliorationsanlagen und die Wiederherstellung des friheren Zu-
stands nach Nummer 12.3 nur in den Grenzen des Zumutbaren verlangen.
Entgegen 8§ 591 BGB steht der Pachterin oder dem P&chter kein Verwen-
dungs- oder Entschadigungsanspruch zu. 8 590b BGB findet keine Anwen-
dung.

Wasserldufe und Grében

Die Pachterin oder der Pachter ist verpflichtet, die Wasserlaufe und Graben
an den Pachtgrundstiicken zu unterhalten; Nummer 10 gilt entsprechend.
Hierbei ist auf die Erfordernisse der Fischerei, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Ricksicht zu nehmen; Nummer 9.2.2 gilt entsprechend.



13.3

Die Neuanlage oder Vertiefung von Entwasserungsgraben oder anderen
Drananlagen ist nicht gestattet.

Wege

13.3.1 Die Pachterin oder der Pachter hat die Wege der Doméane mit den zugehori-

gen
Brucken, Durchlassen und Ubrigen Anlagen zu unterhalten. Nummer 10 gilt
entsprechend.

13.3.2 Fur die Anlage von Wegen und den stral3enméafligen Ausbau vorhandener

Wege durch die Pachterin oder den Pachter gilt Nummer 12 entsprechend.

13.3.3 Die Pachterin oder der Pachter verpflichtet sich, Dritten den Ubergang und die

13.4

14

141

14.2

14.3
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Uberfahrt tiber die Pachtflachen unentgeltlich zu gestatten, soweit dieses
nach dem Ermessen des Verpachters notwendig ist.

Grenzzeichen und Vermessungspunkte

Die Pachterin oder der Pachter priift bei der Ubernahme des Pachtgegen-
stands anhand des vom Verpachter zu ibergebenden Plans, ob alle Grenz-
zeichen vorhanden sind. Sie oder er ist verpflichtet, auf ihre oder seine Kosten
die Grenzzeichen und Vermessungspunkte zu sichern.

Brandschutz

Die Pachterin oder der Pachter haftet dem Verpachter fur alle Schaden, die
durch Nichtbeachtung von Feuerverhitungsvorschriften entstehen.

Die Feuerloschgerate sind von der Pachterin oder dem Pachter in gebrauchs-
fahigem Zustand zu erhalten. Soweit erforderlich, hat sie oder er Feuerlésch-
kleingerate bereitzustellen. Sind aufgrund einer behdrdlichen Verfigung sons-
tige Feuerlosch-geréate zu beschaffen oder zu ersetzen, so hat die Pachterin
oder der Pachter die Halfte der Kosten zu tragen. Das Eigentum steht insoweit
allein dem Verpéchter zu.

Die Pachterin oder der Pachter ist verpflichtet, nach den gesetzlichen Bestim-
mungen die elektrischen Licht- und Kraftanlagen sowie die Blitzschutz- und



Rundfunkanlagen auf ihre oder seine Kosten durch einen anerkannten Sach-
verstandigen prufen zu lassen und dem Verpéachter unaufgefordert jahrlich bis
zum 30. Juni eine

Bescheinigung Uber das Ergebnis der Prufung vorzulegen.

15 Versicherungsschutz

15.1 Gebaudeversicherung durch den Verpachter

15.1.1 Die verpachteten Gebaude und baulichen Anlagen werden vom Verpéachter
gegen Brand- und Elementarschaden versichert.

15.1.2 Die Pachterin oder der Pachter ist verpflichtet, den fir den Versicherungsfall
geltenden allgemeinen Bestimmungen und den Versicherungsbedingungen
des Versicherers nachzukommen. Die Pachterin oder der Pachter hat Versi-
cherungsfalle dem Versicherer, dem Verpachter und der Polizei unverzuglich
anzuzeigen. Die Pachterin oder der Pachter haftet dem Verpachter fur durch
verspatete Meldung verursachte Schaden.

15.2 Gebaudeversicherung durch die Pachterin oder den Pachter

15.2.1 Die Pachterin oder der Pachter versichert die pachtereigenen Bauten gegen
Brand- und Elementarschaden.

15.2.2 Die Pachterin oder der Pachter versichert ferner das lebende und tote Inven-
tar, die Ernte und die Vorrate angemessen.

15.2.3 Die Versicherungssumme fur die in den Nummern 15.2.1 und 15.2.2 genann-
ten Gegenstande ist zur Behebung des Schadens zu verwenden, sofern nicht
der Verpachter hierauf schriftlich verzichtet.

15.3 Hagelversicherung

Die Pachterin oder der Pachter hat die Halmfriichte, die Ol- und Hulsenfriichte
zum Reifwerden sowie die sonstigen Ublicherweise zu versichernden Feld-
frichte auf ihre oder seine Kosten gegen Hagelschaden angemessen zu ver-
sichern.

15.4 Betriebshaftpflichtversicherung
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15.5

16

16.1

16.2

16.3

17

17.1
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Die Pachterin oder der Pachter schliel3t eine Betriebshaftpflichtversicherung
mit
100 v. H. Schadensabdeckung ab.

Versicherungsnachweis

Die Erfullung der Verpflichtungen aus den Nummern 15.2 bis 15.4 weist die
Pachterin oder der Pachter dem Verpachter unaufgefordert innerhalb von drei
Monaten nach Ubergabe nach.

Sicherheitsleistung

Die Pachterin oder der Pachter hat einen Monat vor Pachtantritt dem Ver-
pachter

Sicherheit zu leisten. Hierzu hat sie oder er einen Betrag in H6he einer Jah-
respacht bei einem Kreditinstitut anzulegen und dem Verpachter das alleinige
Verfigungsrecht einzurdumen. Die Sicherheitsleistung kann auch durch eine
Bankbtirgschaft oder durch die Stellung eines tauglichen Blirgen erbracht wer-
den.

Sofern die Pachterin oder der Pachter mit den ihr oder ihm obliegenden ver-
traglichen Verpflichtungen in Verzug gerét, ist der Verpachter zur Ersatzvor-
nahme auf Kosten der Pachterin oder des Pachters berechtigt (siehe auch
Nummern 9.1.7 und 10.4).

Die Sicherheit haftet auch nach Rickgabe des Pachtgegenstands so lange,
bis der Verpéachter die Verbindlichkeiten der P&achterin oder des Péachters als
erfullt anerkennt. Diese Verbindlichkeiten sollen binnen drei Monaten nach
Beendigung des Pachtverhéltnisses abgewickelt werden.

Forderungen gegen den Verpachter

Die Pachterin oder der Pachter kann die im Laufe eines Pachtjahres entstan-
denen Anspriiche nur geltend machen, wenn diese innerhalb der ersten sechs



17.2

17.3

17.4
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18.1

18.2

18.3
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Monate des folgenden Pachtjahres beim Verpachter schriftlich angemeldet
worden sind.

Der Péachterin oder dem Pachter stehen Anspriche auf Erstattung von Auf-
wendungen, die sie oder er zum Vorteil der Domé&ne gemacht hat, nur zu,
wenn dies in diesen Allgemeinen Pachtbedingungen bestimmt oder im Pacht-
vertrag vereinbart oder vom Verpéachter vor Ausfiihrung der Aufwendungen
schriftlich zugesichert worden ist. 88 590b und 591 BGB finden keine An-
wendung.

Die Pachterin oder der Pachter kann gegen die Pacht und alle anderen Forde-
rungen des Verpéachters aus dem Pachtverhaltnis nur mit Forderungen auf-
rechnen (8 367 BGB), die vom Verpachter unbestritten sind oder rechtskraftig
festgestellt wurden.

Das gesetzliche Pfandrecht des § 583 BGB steht der Pachterin oder dem
Pachter nicht zu.

Buchfuhrung, Bestandsunterlagen

Die Pachterin oder der Pachter ist nach den gesetzlichen Bestimmungen zur

ordnungsgemalfien Buchfuhrung verpflichtet. Die Buchflihrung ist dem Ver-

pachter auf Verlangen vorzulegen.

Die Pachterin oder der Pachter hat laufende Aufzeichnungen zu fihren Gber

- die jahrliche Bestellung der landwirtschaftlich genutzten Flache, sowie die
Feld- und Naturalwirtschaft (Diingung, Aussaat, Ernteergebnisse, Viehbe-

stand und dessen Leistungen),

- die Produktions- und Lieferrechte sowie bestehende Zahlungsanspriiche
und ahnliches,

- die Versicherungsvertrage.

Alle den Pachtgegenstand betreffenden Unterlagen, insbesondere Vertrage,

Karten, Zeichnungen, Bodenuntersuchungsergebnisse und dergleichen hat
die Pachterin



18.4
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19.1

19.2
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oder der Pachter dem Verpachter bei Pachtende auszuhandigen. Der Ver-
pachter ist berechtigt, die genannten Aufzeichnungen sowie die Aufzeichnun-
gen Uber die Betriebsaufwendungen einzusehen, sofern die Originale auf-
grund gesetzlicher Vorschriften beim Pachter oder der Pachterin verbleiben
mussen.

Die Pachterin oder der Pachter hat dem Verpachter vier Wochen nach Zu-
gang der Kundigung des Pachtverhaltnisses die fur einen Weiterbetrieb des
Pachtgegenstandes notwendigen Unterlagen zu tberlassen.

Besichtigung

Die Pachterin oder der Pachter hat Beauftragte des Verpachters jederzeit die
Besichtigung der Domane und ihres gesamten Wirtschaftsbetriebs zu gestat-
ten und Auskunft hiertiber zu geben.

Steht der Ablauf des Pachtverhaltnisses bevor, so hat die Pachterin oder der
Pachter nach vorheriger Ankiindigung die Besichtigung des Pachtgegenstan-
des durch Pacht- oder Kaufbewerber oder ihre Beauftragten zuzulassen.

Vertretung der Pachterin oder des Pachters

Ist die Doméane an mehrere P&chter verpachtet, so ist dem Verpachter schrift-
lich

eine P&chterin oder ein Pachter zu benennen, mit dem der Verpachter in allen
Angelegenheiten fur alle Pachter verbindlich verhandeln kann. Empfangsbe-
durftige Willenserklarungen des Verpachters werden gegentber samtlichen
Pachtern mit dem Zugang an die benannte Pachterin oder Pachter wirksam.
Ist die Domane an eine juristische Person verpachtet, so benennt diese dem
Verpachter schriftlich

einen Bevollmachtigten.

Tod der Pachterin oder des Pachters

Stirbt die Pachterin oder der Pachter, kann sowohl der Verpéchter als auch
der Rechtsnachfolger der Pachterin oder des Pachters (zum Beispiel der
Erbe) den Pachtvertrag mit sechsmonatiger Frist fir den Schluss des auf den
Todestag folgenden Pachtjahres kiindigen. Die Kiindigung ist unwirksam,



22

22.1

wenn sich der Ehegatte oder ein Abkommling der verstorbenen Péachterin o-
der des verstorbenen Pachters zur Fortsetzung des Pachtverhaltnisses bereit
erklart und bis zum Ablauf der ersten vier Monate des auf den Todestag der
Pachterin oder des P&achters folgenden Pachtjahres dem Verpachter nach-
weist, dass

sie oder er zur alleinigen Ubernahme der Pacht berechtigt ist,

- sie oder er personlich geeignet ist und die fachlichen Voraussetzungen zur
Bewirtschaftung der Domane erfullt,

- sie oder er Uber das zur Ubernahme der Doméane und zur Fortfiihrung der
Wirtschaft notwendige Eigenkapital verfiigt und

- das vorhandene lebende und tote Inventar in ihr oder sein Eigentum tber-
gegangen ist.

Vorzeitige Kindigung

Der Verpachter ist zur fristlosen Kiindigung des Pachtvertrages berechtigt,
wenn die Pachterin oder der Pachter

22.1.1 uber fur die Begrundung des Pachtverhéltnisses wesentlichen personlichen

Verhéltnisse, insbesondere Uber ihr oder sein Vermdgen, falsche Angaben
gemacht hat,

22.1.2 vertraglichen Verpflichtungen, insbesondere die Pflicht zur Bauunterhaltung

nach Nummer 10.1, erheblich verletzt und binnen einer angemessenen Frist
die gerugten Méangel in wesentlichen Punkten nicht beseitigt hat beziehungs-
weise den Forderungen des Verpachters nicht nachkommt,

22.1.3 Zahlungen eingestellt hat, tber ihr oder sein Vermégen das Insolvenzverfah-

22.2
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ren eroffnet ist, Inventarstiicke, Vorrate oder Einkunfte der Pachterin oder des
Pachters aus dem Pachtgegenstand gepfandet sind oder eine Zwangsvollstre-
ckung gegen sie oder ihn fruchtlos verlaufen ist.

Die gesetzlichen Kiindigungsgrinde und die Gbrigen Anspriiche des Verpach-
ters bleiben unberinhrt.



22.3

22.4

22.5

Dem Verpachter steht das Kundigungsrecht nach den Nummern 22.1 und
22.2 allen Mitpachtern gegenuiber zu, wenn der Kindigungsgrund auch nur
bei einem der Mitpachter vorliegt. Der Verpachter wird jedoch diese Kundi-
gung zuriicknehmen, wenn binnen drei Monaten seit der Kiindigung nachge-
wiesen wird, dass die Voraussetzungen von Nummer 21 erflillt sind.

In allen Féllen, in denen der Verpachter zur fristlosen Kiindigung berechtigt
ist, kann er die Kindigung auch zum Ende des laufenden oder des folgenden

Pachtjahres aussprechen.

Die Kundigung bedarf der Schriftform.

23 Ubergabe und Riickgabe, Arbeits- und Anbauvertrage

23.1

23.2

23.3

23.4
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Der Verpéachter kann die Ubergabe beziehungsweise Riickgabe bis zu vier
Wochen vor oder nach Beginn beziehungsweise Ende des Pachtverhaltnisses
durchfiihren, ohne dass die Pachterin oder der Pachter hieraus Anspriiche ge-
gen den Verpéachter herleiten kann. Fir die Abrechnung ist auch in diesen Fal-
len der vertragliche Zeitpunkt des Beginns beziehungsweise der Beendigung
des Pachtverhéaltnisses maf3gebend.

Der Verpéchter leitet die Ubergabe und die Riickgabe; er kann Streitigkeiten
zwischen den daran Beteiligten - unbeschadet des Rechtsweges, der den Be-
teiligten offen steht - vorlaufig dahin regeln, dass die Ubergabe und Riickgabe
einstweilen zu Ende gefihrt und der Wirtschaftsnachfolger in den Besitz der
Pachtgegenstande gesetzt wird.

Die Pachterin oder der Pachter ist verpflichtet, bei Pachtbeginn und Pach-
tende eine reibungslose Fortfiihrung der Wirtschaft zu ermdglichen. Die Be-
stellungs- und

Dungepléane fur die letzten drei Pachtjahre sind zusammen mit den Schlagkar-
teien bei der Ruckgabe der Doméne dem Wirtschaftsnachfolger zu Giberge-
ben. Im letzten Pachtjahr hat die P&chterin oder der Pachter auf Verlangen
des Verpachters dem Wirtschaftsnachfolger zu gestatten, ganz oder teilweise
auf dessen Kosten zu bestellen und zu diingen, falls die Pachterin oder der
Pachter hierzu nicht selbst in der Lage ist.

Die Pachterin oder der Pachter hat sich im Zusammenhang mit einem etwai-
gen



Betriebstibergang tber etwaige Anspriiche nach § 613a BGB und steuerliche
Folgen sowie um den Bestand und / oder die Auflésung von Vertragsverhalt-
nissen zu informieren. Der Verpéachter tbernimmt hierfur keine Gewahr. Die
Pachterin oder der Pachter stellt den Verpachter von samtlichen Ansprichen
Dritter aufgrund eines Betriebstberganges frei, es sei denn, diese beruhen
auf vorsatzlichem oder grob fahrlassigem Verhalten des Verpéachters. Im Ge-
genzug tritt der Verpachter der Pachterin oder dem Péachter die ihm gegen-
uber Dritten aus einem etwaigen Betriebsiibergang entstehenden Anspriche
ab.

23.5 Bei Beendigung des Pachtverhaltnisses hat die Pachterin oder der Pachter
die fur die Domane bestehenden 6ffentlich-rechtlichen oder privaten, vom
Pachter oder der Pachterin selbst wahrend der Pachtzeit erworbenen Produk-
tions- und Lieferrechte, eventuelle Preisgarantien und &hnliches, die auf die
landwirtschaftliche Erzeugung der Doméane zuriickgehen, auf den Verpéachter,
gegebenenfalls auf den Nachpachter oder die Nachpachterin zu Gbertragen.
Gesetzliche Ubergangsregelungen gehen dieser Vereinbarung vor, auch
wenn sie vertraglich abdingbar sind. Dies trifft auch fur die Produktions- und
Lieferrechte, Preisgarantien und dergleichen zu, die die Pachterin oder der
Pachter durch unmittelbaren Erwerb von Beteiligungen erworben hat, sofern
dies fur die Bewirtschaftung der Domane forderlich ist. In diesen Fallen hat die
Pachterin oder der Pachter Anspruch auf Ersatz des Anschaffungspreises sei-
tens des Verpéchters, es sei denn, es kommt zu einer Einigung zwischen Ver-
pachter und Pachtnachfolger.

23.6 Die Pachterin oder der Pachter stimmt zu, dass der Verpachter schuldbefrei-
end den Wirtschaftsnachfolger verpflichten kann, gegen den Verpéachter be-
stehende Anspriiche des Pachters zu erfillen.

24 Einzelheiten der Ruckgabe

24.1 Zustand der Doméne bei der Rickgabe

24.1.1 Die Pachterin oder der Pachter gibt die Doméne in dem Zustand zuriick, der
einer ordnungsgemalen Bewirtschaftung entspricht. Soweit nichts anderes
vereinbart, hat die Pachterin oder der Pachter die Bewirtschaftungsflachen in

der zu Pachtbeginn bernommenen Kulturart (Nummer 9.1.3) zuriickzugeben.

24.1.2 Die Pachterin oder der Pachter hat insbesondere bis zur Riickgabe
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- die als Ackerland genutzte Flache mit den fur die Fortfhrung der Wirt-
schaft notwendigen Feldfrichten zu bestellen. Wiesen und Weiden in ord-
nungsgemalem Bewirtschaftungszustand zu halten und bei Dauerkultu-
ren die notwendigen PflegemalRnahmen, den Pflanzenschutz und die Dun-
gung vorzunehmen;

- Arbeitsleistungen durchzufuhren, die zur Aberntung erforderlich werden.

24.1.3 Die Pachterin oder der Pachter hat bei ordnungsgemafer Wirtschaftsfiihrung

fur die angemessenen Aufwendungen, abweichend von § 596a BGB, An-
spruch auf Vergltung der Bestellungs- und Pflegearbeiten einschlief3lich der
Dungungs- und Pflanzenschutzmalnahmen fur die noch nicht geernteten
Feldfriichte und die im letzten Pachtjahr ausgesaten ausdauernden Futter-
pflanzen.

24.1.4 Lassen die bei der Rickgewahr bestellt zu Gbergebenden Ackerflachen durch

von der Pachterin oder dem P&chter nicht zu vertretende Ereignisse - aul3er
Hagel - eine Minderernte erwarten, so hat die Pachterin oder der Pachter dies
rechtzeitig anzuzeigen und nach Weisungen des Verpéchters die Flachen
nachzubestellen. Der Pachterin oder dem Pachter werden sodann die Nach-

bestellungs- und Pflegearbeiten und das Saatgut der Nachbestellung nach
Nummer 24.1.3 zusatzlich vergutet.

24.2 Zurucklassung von Erzeugnissen

24.2.1 Die Pachterin oder der Pachter hat zuriickzulassen
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- die im letzten Pachtjahr gewonnene Ernte; das gilt nicht fir Gemise und

Obst, soweit ihr sofortiger Absatz im Rahmen ordnungsgemaé&ier Bewirt-
schaftung geboten ist,

- von den im letzten Pachtjahr gewonnenen sonstigen landwirtschaftlichen

Erzeugnissen so viel, wie zur Fortfihrung der Wirtschaft bis zu der Zeit er-
forderlich ist, zu der gleiche oder ahnliche Erzeugnisse voraussichtlich ge-
wonnen werden; ob die Pachterin oder der Pachter bei Antritt der Pacht

solche Erzeugnisse tibernommen hat, ist unbeachtlich (8 596b Absatz 1
BGB),



- die im letzten Pachtjahr gewonnenen oder angefallenen Mengen an Rau-
und Saftfutter, Stroh und wirtschaftseigenem Diinger, soweit sie nicht im
Rahmen ordnungsgemaler Bewirtschaftung verbraucht wurden oder der
Verpéachter ihrer Verauf3erung oder Entfernung zugestimmt hat.

24.2.2 Der Pachterin oder dem Pachter werden fir die nach Nummer 24.2.1 zuriick-

24.3

24.4

25

25.1
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zulassenden Sachen die Verkaufspreise ab Hof erstattet. Fir nach Nummer
24.2.1 zuriickzulassendes Stroh und den wirtschaftseigenen Dinger erhélt die
Pachterin oder der Pachter abweichend von § 596b Absatz 2 BGB keinen
Wertersatz.

Feststellungen durch Schatzungsausschuss

Der Umfang der nach den Nummern 24.1 und 24.2 bestehenden Forderungen
der Pachterin oder des Péachters und des Verpéachters einschliel3lich geltend
gemachter Schadensersatzanspriche oder Mangelabziige wird, soweit sich
die Vertragsteile nicht einigen, durch einen Schatzungsausschuss nach Num-
mer 25 verbindlich ermittelt.

Abweichender Zeitpunkt der Rickgabe

Wird die Doméne im Laufe eines Pachtjahres zuriickgegeben, so sind die
Nummern 24.1 bis 24.3 sinngemal anzuwenden.

Schatzungsausschuss

Der Schatzungsausschuss setzt sich aus je einem von jeder Vertragspartei
als Schatzer benannten Sachverstandigen und einem von diesem zu wahlen-
den Obmann zusammen. Alle Mitglieder des Schatzungsausschusses mus-
sen vereidigte landwirtschaftliche Sachverstandige sein. Soweit der Wirt-
schaftsnachfolger die Erfullung von Verbindlichkeiten des Verpachters gegen-
Uber der Pachterin oder dem Pachter ibernommen hat (Nummer 23) gilt der
Wirtschaftsnachfolger als Vertragspartei. Im Einvernehmen der Vertragspar-
teien kann der Obmann allein statt des Schatzungsausschusses tatig werden.
Die Schatzer und der Obmann kénnen fir einzelne Begutachtungen beson-
dere Sachverstandige ohne Stimmrecht zuziehen. Jede Vertragspartei kann
Personen als Schétzer und als Obmann ablehnen, die nach § 1036 ZPO als
Schiedsrichter abgelehnt werden kénnen.
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Will eine Vertragspartei den Schatzungsausschuss anrufen, so hat sie der an-
deren Vertragspartei eine Schatzerin oder Schéatzer schriftlich zu benennen
mit der Aufforderung, binnen zwei Wochen die andere Schéatzerin oder den
anderen Schatzer anzugeben. Benennt die andere Vertragspartei nicht fristge-
malf eine Schatzerin oder einen Schatzer, so wird diese oder dieser durch die
Untere Landwirtschaftsbehdrde bestimmt. Kommt zwischen den Schéatzern
binnen zwei Wochen keine Einigung Gber die Person des Obmanns zustande,
so bestellt das zustandige Regierungsprasidium auf Antrag eines Vertrags-
partners den Obmann. Der Obmann teilt den Vertragsparteien seine Benen-
nung mit. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, innerhalb von zwei Wochen
nach Benennung des Obmanns diesem gegenuber mitzuteilen, ob der Ob-
mann alleine anstatt des Schatzungsausschusses tatig werden soll. Die an-
dere Partei ist zugleich zu informieren. Erfolgt innerhalb dieser Frist keine Au-
Rerung, gilt das Einvernehmen als versagt.

Geschatzt wird nach billigem Ermessen. Wenn die Schatzer sich nicht eini-
gen, ist das Gutachten des Obmanns entscheidend. Besteht eine amtliche o-
der allgemein anerkannte Schatzungsordnung, so soll der Schatzungsaus-
schuss diese seiner

Tatigkeit zugrunde legen.

Jede Vertragspartei tragt die Kosten des von ihr oder von der Unteren Land-
wirtschaftsbehdrde benannten Schétzers und der von diesem etwa zugezoge-
nen

besonderen Sachverstandigen. Die Ubrigen Kosten des Schatzungsausschus-
ses tragen die Vertragsparteien je zur Halfte.

Formvorschriften, Abweichungen

Alle das Pachtverhéltnis betreffenden Vereinbarungen und Erklarungen sind
nur in schriftlicher Form rechtswirksam. Die Schriftform ist nicht abdingbar.

Im Pachtvertrag kénnen diese Bedingungen im Einzelfall erganzt und die
Anwendung einzelner Bedingungen ausgeschlossen werden.

Bei Widerspriichen zwischen den Allgemeinen Pachtbedingungen und dem
Hauptvertrag gelten die Bestimmungen des Hauptvertrages.

Datenschutz



Fur die Erfullung dieses Vertrags verarbeitet Vermoégen und Bau Baden-Wrt-
temberg personenbezogene Daten (zum Beispiel Name, Adresse, Bankdaten
etc.). Vermobgen und Bau Baden-Wirttemberg fuhrt diese Datenverarbeitung
im Einklang mit dem geltenden Datenschutzrecht, insbesondere der Européi-
schen Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutz-
gesetz (LDSG) durch. Rechtsgrundlage fiir die Datenverarbeitung sind § 4
LDSG i. V. m. Art. 6 Abs. 1 lit. b, c und e DSGVO. Einzelheiten zur Datenver-
arbeitung bei Vermdgen und Bau Baden-Wiirttemberg und Hinweise zu den
daraus resultierenden Rechten kénnen den Datenschutzhinweisen gemaf Art.
13 DSGVO entnommen werden, die die Pachterin oder der Pachter separat

erhalten hat.
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Anlage 3
zu Nummer 2

Grundsatze des Landes Baden-Wiurttemberg fir eine ordnungsgemalile
Landbewirtschaftung (Grundséatze Landbewirtschaftung)

Ordnungsgemale Landbewirtschaftung hat die Erzeugung von qualitativ hochwerti-
gen und preiswerten Nahrungsmitteln, Futtermitteln und nachwachsenden Rohstof-
fen zum Ziel und umfasst alle MaRnahmen standortgerechter Bewirtschaftungsme-
thoden, die den Boden, seine Gesundheit, seine Fruchtbarkeit und seine weiteren
vielfaltigen Funktionen nachhaltig erhalten und moglichst verbessern. Das anzustre-
bende Leistungsniveau richtet sich nach den gegebenen unterschiedlichen Standort-
verhaltnissen und den 6konomischen und 6kologischen Erfordernissen. Ordnungsge-
malde Bewirtschaftung schlief3t den nach dem jeweiligen Stand der wissenschaftli-

chen Erkenntnisse sachgemalen Einsatz von Betriebsmitteln und Technik mit ein.

Hinsichtlich der standortgerechten Bodenbewirtschaftung ist unter ,ordnungsgemafn"
im Hinblick auf die Bodennutzung, in Bezug auf das Anbauverhaltnis und die Frucht-
folge, die Bodenbearbeitung, im Hinblick auf den Wasserhaushalt, hinsichtlich der

Nahrstoffversorgung und beim Pflanzenschutz vor allem zu verstehen:

1. Bodennutzung

- Auf bevorzugten Griunlandstandorten (zum Beispiel sehr schweren und
feuchten Boden, Boden in starker erosionsgefahrdeten Lagen, im Ein-
zugsgebiet von Wasserschutzgebieten und wasserwirtschaftlichen Vor-
ranggebieten) wird nach Mdglichkeit Griinland belassen auch wenn eine
Ackernutzung in Betracht kame, beziehungsweise bei vorhandener

Ackernutzung wird eine Grinlandnutzung angestrebt.

- In haufig Uberschwemmten Talauen erfolgt wegen der Erosionsgefahr

moglichst eine Grunlandnutzung.
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Moorbdden werden so bewirtschaftet, dass die Torfmineralisierung und
Treibhausgasemissionen minimiert werden. Dort erfolgt eine umbruchlose

Griunlanderneuerung.

2. Anbauverhaltnis und Fruchtfolge

- Es erfolgt eine standortgemalle Nutzung und Fruchtfolge.

Auf dem Pachtgegenstand wird die Freisetzung gentechnisch veranderter
Organismen (im Sinne des § 3 Nummer 5 des Gentechnikgesetzes) und
der Anbau rechtmafig in Verkehr gebrachter gentechnisch veranderter Or-

ganismen unterlassen.

- Es werden aufeinander folgenden Fruchtarten insbesondere im Hinblick
auf eine Vermeidung oder Verminderung von Bodenverdichtungen, eine
bessere Nahrstoffausnutzung, die Erhaltung oder Verbesserung der
Bodenfruchtbarkeit sowie die Verminderung der Anfalligkeit gegen Schad-
organismen (kulturartspezifische Anfélligkeiten) und der Bodenerosion

ausgewahlt und in ihrer Vielfalt nach Moéglichkeit erweitert.

- Nach MalRRgabe der Standortbedingungen wird eine mdglichst lange
Bodenbedeckung (zum Beispiel auch durch Zwischenfruchtanbau) ge-
wahrleistet.

3. Bodenbearbeitung

- Die Bodenbearbeitung wird flr Bodenstruktur, Bodenleben und Boden-

nahrstoffe so schonend wie moéglich vorgenommen und dabei auch der

Bodenerosion entgegengewirkt.

- Die Bodenbearbeitung erfolgt je nach Standort-, Boden- und Anbauver-

haltnissen mit jeweils angepasster Technik und angemessener Intensitéat
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Ein Befahren der Nutzflachen, insbesondere zum falschen Zeitpunkt (zum
Beispiel bei hoher Feuchtigkeit) wird vermieden oder wird auf Ausnahmen

beschrankt.

FUr Grundstiicke mit Kulturdenkmalen erfolgt eine denkmalschonende

Bodenbewirtschaftung (moglichst Grinlandnutzung).

Wasserhaushalt

In Mooren ist die Neuanlage oder Vertiefung von Entwasserungsgraben

oder sonstigen Drananlagen verboten.

Nahrstoffversorgung

Die Dungung wird nach guter fachlicher Praxis durchgefuhrt. Dies bedeu-
tet, dass Art, Menge und Zeitpunkt der Diingemittelanwendung am Bedarf
der Pflanzen und des Bodens auszurichten sind und Beeintrachtigungen

der Umweltmedien weitestgehend vermieden werden.

Die Néhrstoffvorrate des Bodens werden nach Bedarf durch Bodenunter-
suchungen festgestellt und die Diingung mit Phosphat, Kali, Kalk, Magne-
sium und Spurennahrstoffen nach diesen Ergebnissen dem Né&hrstoffbe-
darf der betreffenden Pflanzenarten oder der Fruchtfolge durchgefihrt,
wobei dem Kalk vornehmlich als Bodenverbesserungsmittel Bedeutung

zukommt.

Die Hohe der Stickstoffdiingung richtet sich nach dem Bedarf der Pflan-
zenart. Bei der Bemessung der Gaben sind die Nachlieferung aus dem
Bodenvorrat (nach Méglichkeit Nmin-Untersuchungen), die Einfliisse der
Vorfrichte und der Witterung sowie die N&hrstoffe der aufgebrachten Wirt-
schaftsdinger, Zukaufdiingemittel und gegebenenfalls dem aufgebrachten

Kompost oder Garreste zu bertcksichtigen.
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- Die Anwendung von Klarschlamm auf den landeseigenen Flachen ist
untersagt.

Pflanzenschutz

Ziel der Landesregierung ist die Erhaltung und Forderung der Biodiversitat. Der
Einsatz von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln wird bis zum Jahr
2030 landesweit um 40 bis 50 Prozent der Menge reduziert werden. Daher sol-
len auf den verpachteten landwirtschaftlichen Flachen des Landes vorrangig
Anbauverfahren zur Anwendung kommen, die moglichst wenig chemisch-syn-
thetische Pflanzenschutzmittel benétigen, beziehungsweise ganz auf sie ver-
zichten. Die Bewirtschaftung soll daher nach den Vorgaben der integrierten Pro-

duktion oder als 6kologische Bewirtschaftung erfolgen.

- Der Pflanzenschutz wird nach guter fachlicher Praxis durchgefuhrt. Dabei

werden die Grundsatze des Integrierten Pflanzenschutzes beachtet.

- Zur Verminderung von Infektions- und Befallsgefahrdungen werden vor-
beugende Malinahmen der Ackerkultur (Bodenbearbeitung, Fruchtfolge,

Saatgutwechsel, Sortenwahl, Saatzeit und so weiter) durchgefihrt.

- Praktikable biologische oder biotechnische Verfahren sowie biologische
Pflanzenschutzmittel mit &hnlicher Wirksamkeit gegentber den chemi-

schen Pflanzenschutzmitteln werden vorrangig angewendet.

- Die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln erfolgt unter Beachtung der

wirtschaftlichen Schadensschwellen.

- In Wasserschutzgebieten werden bei der Verwendung von Pflanzen-

schutzmitteln die einschlagigen Vorgaben beachtet.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln wird unter Einhaltung der Anwen-

dungsbestimmungen und -auflagen vorgenommen.



Bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln wird eine Beeintrachtigung
von Nachbarbestanden (zum Beispiel durch Abdrift oder Abschwemmung)

vermieden.
Besonders geschutzte Biotope nach § 33 Naturschutzgesetz Baden-W(irt-
temberg und ungenutzte Flachen (zum Beispiel Feldraine, Boschungen)

werden nicht beeintrachtigt.

Die Funktionsfahigkeit der Pflanzenschutzgeréate wird regelmafig
kontrolliert.

Die Anwenderin oder der Anwender ist sachkundig und nimmt regelmaRig

an Fortbildungen teil.

Die Anwendungen werden ordnungsgemal dokumentiert.

Zur ordnungsgemalien Bewirtschaftung gehdren auch der sachgerechte Einsatz von

Beregnungsanlagen, Weidezaunen und Betriebsmitteln. Im Ubrigen gelten die ein-

schlagigen fachrechtlichen Auflagen zu Dingung, Pflanzenschutz, Bodenschutz und

Grunlandumwandlung.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes flur

Baden-Wiurttemberg bleiben von diesen Grundsatzen unberihrt.
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Anlage 4
zu Nummer 2

Allgemeine Pacht- und Schutzbedingungen fir die naturschutzwichtigen

11

1.2

2.1

Seite 1

Grundsticke des Landes Baden-Wirttemberg (Naturschutz-APB)

Pachtgegenstand, Pachtzeit

Die im Pachtvertrag bezeichneten Grundsticke oder Grundstiicksteile (Lose)
sind fur Zwecke des Naturschutzes verpachtet. Die Verpachtung erstreckt sich
nicht auf Jagd- und Fischereirechte und nicht auf die Gewinnung von Torf, Kies

und anderen Bodenbestandteilen.

Das Pachtverhaltnis lauft auf unbestimmte Zeit. Das Pachtjahr beginnt am

1. November und endet am 31. Oktober. Im Pachtvertrag kann das Pachtjahr
anders bestimmt werden (zum Beispiel: Es beginnt am 11. November und en-
det

am 10. November).

Jeder Vertragsteil kann das Pachtverhaltnis spatestens am dritten Werktag ei-

nes Pachtjahres flr den Schluss des nachsten Pachtjahres kiindigen.

Gewaéhrleistungs- und andere Anspriche

Die Péachterin oder der Pachter tibernimmt den Pachtgegenstand ohne Gewahr
des Verpachters flr seinen Zustand, seine Gro3e und Beschaffenheit. Die
Pachterin

oder der Pachter prift bei der Ubernahme des Pachtgegenstandes anhand des
vom Verpachter zu Ubergebenden Plans, ob alle Grenzzeichen vorhanden sind.
Weicht die wirkliche Groél3e des Pachtgegenstandes von der Grofl3e, die Berech-
nungsgrundlage fir die Pacht ist, um mehr als 5 v.H. ab, so kann jeder Ver-

tragsteil eine entsprechende Anpassung der Pacht verlangen.
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4.2
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Die Péachterin oder der Pachter hat die dinglichen und vertraglichen Rechte Drit-
ter an dem Pachtgegenstand zu dulden, die bei Vertragsabschluss bestehen.
Sie sind

dem Pachter oder der Pachterin mitzuteilen, es sei denn, sie sind fir die Bewirt-
schaftung unerheblich. Das Gleiche gilt fir Rechte Dritter, die nach Beginn des
Pachtverhaltnisses zur Anlage von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Gas,
Wasser und so weiter) oder fur ahnliche Zwecke begriindet werden. Die Pacht

ist gegebenenfalls angemessen herabzusetzen.

Pacht

Die Pacht fir das abgelaufene Jahr ist zum vereinbarten Falligkeitstag kosten-
frei auf das vom Verpachter angegebene Konto zu Uberweisen; maf3geblich ist
der Tag der Gutschrift. Die Pachterin oder der Pachter kann gegen die Pacht
nur mit Forderungen aufrechnen, die vom Verpéchter unbestritten sind oder

rechtskraftig festgestellt wurden.

Bei Verzug ist die Pacht mit 9 v.H. Gber dem jeweiligen Basiszinssatz nach 8§
247 Absatz 1 BGB zu verzinsen. Die Geltendmachung eines weiteren Verzugs-

schadens bleibt unberthrt.

In der Regel ist alle vier Jahre zu prifen, ob und inwieweit eine Pachtanpas-
sung gemal § 593 BGB erforderlich wird.

Bewirtschaftung, Pflege

Die Pachterin oder der Pachter hat die Erfordernisse des Natur- und Umwelt-
schutzes sowie des Denkmalschutzes, insbesondere in ausgewiesenen Schutz-
gebieten, zu beachten. Bei Vorhaben flr eine beispielgebende Landschaftsge-
staltung oder eine Biotopvernetzung hat sie oder er mitzuwirken und die hierflr

erforderliche Flache bereitzustellen; die Pacht ist entsprechend herabzusetzen.

Der Pachtgegenstand ist nach den Vorgaben der Naturschutzverwaltung unter

besonderer Berticksichtigung 6kologischer Gesichtspunkte im Einvernehmen
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4.6

4.7
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mit dem Verpachter zu bewirtschaften. Fir Grundsticke mit Kulturdenkmalen
erfolgt die Bewirtschaftung daneben nach den Vorgaben der fachlichen Denk-
malpflege im Einvernehmen mit dem Verpachter. Besondere Bestimmungen
des Pachtvertrages, der Schutzverordnungen oder etwaiger Pflegeplane sind
einzuhalten. Eine Anderung der Pachtsache oder ihrer Nutzung (zum Beispiel
Umbruch von Grunland in Acker, Anpflanzung von Obst- und Nutzholz, Anlage
mehrjahriger Sonderkulturen) ist nicht zulassig.

Auf dem Pachtgegenstand ist die Freisetzung gentechnisch veranderter Orga-
nismen (im Sinne des 8 3 Nummer 5 des Gentechnikgesetzes) und der Anbau
rechtmanig in Verkehr gebrachter gentechnisch veranderter Organismen zu un-

terlassen.

Die P&achterin oder der Pachter hat dem Verpachter und der Denkmalschutzbe-
horde von archaologischen Funden sofort Mitteilung zu machen. Auf § 20 Denk-

malschutzgesetz Baden-Wirttemberg wird hingewiesen.

Die zu Beginn des Pachtverhaltnisses vorhandenen Hecken, Straucher und
Baume aller Art hat die Pachterin oder der Pachter unter besonderer Beriick-

sichtigung 6kologischer Erfordernisse zu erhalten, zu pflegen und zu ersetzen.

Die P&achterin oder der Pachter haftet fir den ordnungsgeméfien Zustand des
Pachtgegenstandes und der von ihm zu unterhaltenden Anlagen (Nummer 5),
insbesondere fir die Verkehrssicherheit. Sie oder er stellt den Verpachter von
allen Schadensersatzanspriichen frei, die gegen den Verpachter aus einer Ver-
letzung

oder Nichterfullung dieser Verpflichtungen hergeleitet werden kénnen. Die
Pachterin oder der Pachter tragt alle mit der Bewirtschaftung verbundenen Ge-

fahren.

Der Verpéachter kann weitere Einschrankungen der Bewirtschaftung aus Grin-
den des Natur- und Umweltschutzes sowie des Denkmalschutzes verlangen.

Fur diesen Fall ist die Pacht entsprechend herabzusetzen.
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Untersuchungen des Pachtgegenstandes (zum Beispiel Bodenuntersuchungen)
konnen vom Verpachter unter moglichst weitgehender Berlicksichtigung der
Belange des Pachters vorgenommen werden; ein gleichwohl verursachter

Ertragsausfall ist vom Verpachter zu entschadigen.

Die P&achterin oder der Pachter hat auf Verlangen des Verpéchters diesem das
gegebenenfalls vorhandene FIONA-Flurstiicksverzeichnis des Gemeinsamen
Antrags des Ministeriums fur Landlichen Raum und Verbraucherschutz

vorzulegen.

Unterhaltung von Graben, Wegen und anderen Anlagen

Soweit im Pachtvertrag nicht anders geregelt, sind zum Pachtgegenstand geho-
rende Graben, Wege, Briicken, Uberfahrten, Durchlasse, Drananlagen und Ein-
friedigungen im Rahmen des § 586 Absatz 1 BGB von der Pachterin oder dem
Pachter zu unterhalten. Sie oder er darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustim-
mung des Verpachters neue Anlagen errichten oder bestehende Anlagen an-
dern. Soweit die Anlage der ErschlieBung mehrerer Pachtgegenstande dient
und die Aufteilung der Unterhaltungspflicht auf mehrere Pachter nicht moglich
oder nicht zweckmaRig ist, tibernimmt der Verpachter die Unterhaltung unter

angemessener Berucksichtigung bei der Festsetzung der Pacht.

Unterlassene Pflege- und UnterhaltungsmafRnahmen

Kommt die Pachterin oder der Pachter seiner Verpflichtung aus dem Pachtver-
haltnis nicht nach, so ist der Verpéchter unbeschadet seiner sonstigen Anspru-
che nach angemessener Fristsetzung zur Ersatzvornahme auf Kosten der

Pachterin oder des Pachters berechtigt.
Unterverpachtung, Erhaltung des Besitzstandes
Die P&achterin oder der Pachter darf den Pachtgegenstand nur mit vorheriger

schriftlicher Zustimmung des Verpachters unterverpachten oder sonst an Dritte

Uberlassen.
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Die Pachterin oder der Pachter benachrichtigt den Verpachter unverziglich von
Storungen oder Schaden; gesetzliche Auskunfts- und Meldepflichten (zum Bei-
spiel nach dem Landesnatur- und Denkmalschutzgesetz) sind zu beachten. Sie
oder er sorgt im Rahmen ihrer oder seiner Moglichkeiten daflr, dass der Pacht-
gegenstand nicht beeintrachtigt, von Unbefugten nicht benutzt und durch Anla-
gen auf Nachbargrundsticken nicht geschadigt wird.

Grundstiuckslasten und Abgaben

Der Verpéchter tragt die fur den Pachtgegenstand zu entrichtenden Steuern,
Abgaben und sonstigen 6ffentlichen Lasten, sofern im Pachtvertrag nichts an-
deres bestimmt ist. Die Beitrage zur Landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft

sind von der Pé&chterin oder vom Pé&chter zu tragen.

Riuckgabe des Pachtgegenstands

Die P&achterin oder der Pachter hat den Pachtgegenstand zum Ende des Pacht-

verhaltnisses in vertragsgemafem Zustand zurtickzugeben.

Vorzeitige Kundigung

Wird ein Pachtgegenstand fir 6ffentliche Zwecke bendtigt, fur die eine Enteig-

nung zulassig ware, so kann der Verpéachter den Pachtvertrag mit einer Kindi-
gungsfrist von sechs Wochen auf Ende eines Pachtjahres kiindigen. Der Pach-
terin oder dem Pachter steht dafir eine Entschadigung zu, wenn sie oder er

auch im Falle einer Enteignung verlangen kdnnte.

Wird ein Pachtvertrag nur fur Teile des Pachtgegenstandes gekiindigt, so hat
die Pachterin oder der Pachter fir den herauszugebenden Teil Anspruch auf
Erlass der anteiligen Pacht. Die Pachterin oder der Pachter kann das Pachtver-
haltnis fur den restlichen Pachtgegenstand innerhalb eines Monats nach Zu-

gang der Kiindigung des Verpachters zum selben Zeitpunkt kiindigen.



10.3

10.4

10.5

11

Seite 6

Der Verpéachter kann den Pachtvertrag - unbeschadet seiner sonstigen Anspru-

che - ohne Einhaltung einer Kundigungsfrist kiindigen, wenn

- die Pachterin oder der Pachter den Pachtgegenstand trotz Abmahnung
nicht vertragsgemalf bewirtschaftet oder sonst entgegen einer Bewirt-

schaftungsregel der Nummer 4 nutzt;

- die Pachterin oder der Pachter mit der Zahlung der Pacht tber drei Mo-

nate im Verzug ist;

- die Pachterin oder der Pachter trotz Abmahnung seine vertraglichen Ver-
pflichtungen aus den Nummern 4, 5 und 7 erheblich verletzt, insbesondere

mit der Abstellung gerigter Mangel in Verzug gerat;

- die Ablehnung der Er6ffnung mangels Masse oder die Beendigung des In-
solvenzverfahrens Uber das Vermogen der Pachterin oder des Pachters,
die Eintragung der Pachterin oder des Pachters in das zentrale Schuldner-
verzeichnis nach § 882b ZPO, die Einleitung eines aulR3ergerichtlichen, der
Schuldenregulierung dienenden Verfahrens, in Bezug auf die Pachterin o-

der den Péchter erfolgt.

In den Féllen der Nummer 10.3 haftet die Pachterin oder der Pachter dem Ver-
pachter fur einen durch die vorzeitige Kiindigung etwa verursachten Pachtaus-

fall, langstens jedoch bis zum Ende des laufenden Pachtjahres.

Beim Tode der Pachterin oder des Pachters kann sowohl der Verpachter als
auch der Rechtsnachfolger der Pachterin oder des Pachters (zum Beispiel der
Erbe)

innerhalb eines Monats, nachdem sie vom Tod der Pachterin oder des Pachters
Kenntnis erlangt haben, den Pachtvertrag mit einer Frist von sechs Monaten
zum Ende eines Kalendervierteljahres kiindigen. Die Kindigung bedarf der
schriftlichen Form. § 594d Absatz 2 BGB bleibt unberihrt.

Vertretung des Verpachters, Aufsicht
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Die Vertretung des Verpachters gegeniber der Pachterin oder dem Pachter ob-
liegt dem zustandigen Amt des Landesbetriebs Vermdgen und Bau Baden-

Wirttemberg.

Beauftragte des Verpachters sind jederzeit befugt, den Pachtgegenstand zu
betreten. Die Pachterin oder der Pachter hat innen alle erforderliche Auskunft

zu geben.

Pachtvertrag

Im Pachtvertrag kdnnen diese Bedingungen im Einzelfall erganzt und die

Anwendung einzelner Bedingungen ausgeschlossen werden.

Der Pachtvertrag, alle Nachtrage und zusatzlichen Vereinbarungen bedurfen

der Schriftform, die nicht abbedungen werden kann.

Datenschutz

Fur die Erfullung dieses Vertrags verarbeitet Vermogen und Bau Baden-Wrt-
temberg personenbezogene Daten (zum Beispiel Name, Adresse, Bankdaten
etc.). Vermogen und Bau Baden-Wurttemberg fuhrt diese Datenverarbeitung im
Einklang mit dem geltenden Datenschutzrecht, insbesondere der Européischen
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz
(LDSG) durch. Rechtsgrundlage fiir die Datenverarbeitung sind § 4 LDSG
i.V.m. Art. 6 Abs. 1 lit. b, c und e DSGVO. Einzelheiten zur Datenverarbeitung
bei Vermdgen und Bau Baden-Wiurttemberg und Hinweise zu den daraus resul-
tierenden Rechten kdnnen den Datenschutzhinweisen gemaf Art. 13 DSGVO

entnommen werden, die die Pachterin oder der Pachter separat erhalten hat.
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Anlage 5
zu Nummer 3

Grundsétze des Finanzministeriums fur die Uberlassung
landeseigenen landwirtschaftlichen Vermégens an Landeseinrichtungen
(Grundsatze Uberlassung)

Vereinbarungsgrundlage

Der zwischen dem Landesbetrieb Vermoégen und Bau Baden-Wirttemberg
und der nutzenden Verwaltung abzuschlieRenden Uberlassungsvereinbarung
sind die nachfolgenden Grundsatze als Vereinbarungsbestandteil zugrunde zu

legen.

Bewirtschaftung, Bodennutzung

Die nutzende Verwaltung hat den Uberlassungsgegenstand entsprechend der
Zweckbestimmung der Uberlassung zu bewirtschaften, zu pflegen und zu be-

treuen. Die jeweilige Kulturart muss grundsatzlich erhalten bleiben.

Ohne die schriftliche vorherige Zustimmung vom Landesbetrieb Vermdgen und
Bau Baden-Wiirttemberg darf die nutzende Verwaltung keine Anderung in der
Bestimmung des Uberlassungsgegenstandes vornehmen, die auf die Art der
Bewirtschaftung tber die Uberlassungszeit hinaus von Einfluss ist.

Die nutzende Verwaltung hat die Erfordernisse der ordnungsgemafen Landbe-
wirtschaftung, des Natur-, Umwelt- und Bodenschutzes, der Landschaftspflege
und des Denkmalschutzes zu berlcksichtigen und an einer beispielgebenden

Landschaftsgestaltung mitzuwirken.

Auf dem Uberlassungsgegenstand ist die Freisetzung gentechnisch veranderter
Organismen (im Sinne des § 3 Nummer 5 des Gentechnikgesetzes) und der
Anbau rechtmallig in Verkehr gebrachter gentechnisch veranderter Organismen

zu unterlassen.
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Bei der Bewirtschaftung sind die Grundsatze der 6kologisch orientierten Land-

wirtschaft unter besonderer Berticksichtigung der integrierten Pflanzenproduk-

tion und das Bodenschutzkonzept zu bertcksichtigen. Dabei sind die nattrli-

chen Rahmenbedingungen des landwirtschaftlichen Nutzungsstandortes zu be-

achten und gezielte Ausgleichswirkungen im 6kologischen Sinn anzustreben.

Die nutzende Verwaltung hat insbesondere sicherzustellen, dass entsprechend

den nattrlichen Voraussetzungen und den tatsachlichen Gegebenheiten

die Bodenfruchtbarkeit nachhaltig gesichert,

der Pflanzenschutzmittelaufwand vermindert,

Pflanzenschutzmittel gemal den in Wasserschutzgebieten geltenden

Beschrankungen eingesetzt,

Feldrander und -raine sowie Wege umweltvertraglich gepflegt,

Nutzlinge geschont,

Feld-, Wege-, Gewasser- und Waldrander sowie Erosionsschutz- und
Ackerrandstreifen, Hecken, Feldgeholze, Baumgruppen, Einzelbaume,
Streuobstbestande und andere Biotopflachen im Rahmen der Biotopkon-
zeption im gesamten Bereich der tberlassenen Grundstiicke erhalten, ent-
sprechend den jeweiligen Gegebenheiten erweitert, neugestaltet und an-

gelegt sowie vernetzt und entsprechend gepflegt,

Uferzonen sowie Be- und Entwéasserungsgraben umweltschonend unter-

halten,

und von Fall zu Fall, nach naherer Weisung des Ministeriums fur Landli-
chen Raum und Verbraucherschutz gem&l Nummer 4.1 VwV Agrarvermo-
gen, Bewirtschaftungsmethoden im Sinne eines integrierten Pflanzenan-

baues flr Teilbereiche oder den Gesamtbetrieb (zum Beispiel Einschran-



3.1

3.2

3.3

Seite 3

kung der Dingung, Integrierter Pflanzenschutz, Reduzierung der Boden-
bearbeitung, Erweiterung oder Auflockerung der Fruchtfolgen, Aufgabe
der Ackernutzung durch Umwandlung in Grunland oder Sukzessionsfla-

chen, besondere Biotopgestaltung und Biotoppflege) eingefiihrt werden.

Vorkehrungen gegen Schadigungen und Gefahren

Die nutzende Verwaltung hat dartiber zu wachen, dass die bestehenden Be-
rechtigungen des Uberlassungsgegenstandes erhalten bleiben, und dass der
Besitzstand nicht gestort wird. Auch hat sie nach Kréaften alle dem Uberlas-
sungsgegenstand drohenden Schaden abzuwenden und darauf zu achten,
dass an den Nachbargrundstiicken oder an einem Wasserlauf, der flr den
Uberlassungsgegenstand von Bedeutung ist, nicht Anlagen hergestellt oder ge-
halten werden, die voraussichtlich auf den Uberlassungsgegenstand unzulassig
einwirken. Ist Gefahr im Verzug, hat die nutzende Verwaltung die hiernach not-
wendigen MalRnahmen selbstandig zu ergreifen und den Landesbetrieb Vermo-
gen und Bau Baden-Wirttemberg unverziglich zu verstandigen. Das gleiche
gilt, wenn sich wahrend der Uberlassungsdauer ein Mangel am Uberlassungs-
gegenstand zeigt oder eine Vorkehrung gegen eine nicht vorhergesehene Ge-

fahr erforderlich wird.

Die nutzende Verwaltung ist unter Beachtung der ortspolizeilichen Vorschriften
zur ordentlichen und aul3erordentlichen Stral3en- und Gehwegreinigung, insbe-
sondere zur Beseitigung von Schnee und zum Streuen bei Schneeglatte und
Glatteis, verpflichtet. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt der nutzenden

Verwaltung.

Die nutzende Verwaltung hat darauf zu achten, dass neue Grundstiickslasten
(zum Beispiel neue FuRwege, Uberfahrten, Weiderechte und dergleichen) nicht
aufkommen. Werden solche behauptet oder ausgetibt oder werden bestehende
Lasten ungebihrlich ausgedehnt, so hat die nutzende Verwaltung den
Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg unverziglich zu

benachrichtigen.
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Bauliche Betreuung des uberlassenen Gegenstandes

Bauliche Malinahmen dirfen nur durch den Landesbetrieb Vermégen und Bau
Baden-Wiurttemberg veranlasst werden; Nummer 4.3 bleibt unberthrt. Grund-
satzlich haben MalRhahmen zur Erhaltung der Substanz Vorrang vor Schon-

heitsreparaturen.

Nutzende Verwaltungen kénnen Kleinreparaturen an Gebauden mit vorheriger
Zustimmung des Landesbetriebs Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg

selbst durchfiihren lassen. Nummer 4.3 bleibt unberiihrt.

Die Planung und Durchfuihrung von baulichen MalRnahmen sowie die haushalts-

rechtliche Zustandigkeit und Verantwortung richten sich

- bei nutzenden Verwaltungen im Sinne von Nummer 3.3.2 VwV Agrarver-
mogen (Landesbetriebe) nach den jeweiligen Richtlinien fir die Durchfuh-

rung von baulichen MalRBnhahmen innerhalb der Wirtschaftspléane,

- bei anderen nutzenden Verwaltungen nach den Bestimmungen der
Dienstanweisung der Staatlichen Vermogens- und Hochbauverwaltung

(DAW) in der jeweils geltenden Fassung.

FeuerschutzmalRnahmen, Elementarschaden

Die nutzende Verwaltung hat dafir zu sorgen, dass

- in den Stallen, Scheunen, Dachbdden, Schuppen, an den Lagerplatzen fir
Raufutter und in Garagen, Abstell- und Lagerrdumen fir brennbare Flis-
sigkeiten (Benzin, Dieselkraftstoff, Heiz6l und dergleichen) nicht geraucht

wird,

- Holz oder andere leicht brennbare Gegenstande in der Nahe von Feuer-

stellen nicht gelagert werden,
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- die feuerpolizeilichen Bestimmungen seitens ihrer Bediensteten beachtet
und diese Uber den Ort der Aufbewahrung der Loschgeréte und deren
Handhabung unterrichtet sind,

- die Feuerldschgeréte in ordnungsgemalem und jederzeit einsatzbereitem

Zustand erhalten und aufbewahrt werden.

Im Brandfalle und bei Elementarschaden (zum Beispiel Sturmschaden) ist auch
der Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg unverziglich zu be-

nachrichtigen.

Steuern, Abgaben, Beitrdge und Betriebskosten

Sofern in der Uberlassungsvereinbarung keine andere Regelung getroffen ist,
hat der Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg die auf dem
Uberlassungsgegenstand ruhenden Steuern, Abgaben und Beitrage, wie
Grundsteuer, Gebaudeversicherung, Umlagen, Kosten einer Flurbereinigung
oder Umlegung, Wasser- und Bodenverbandsbeitrdge, Wasserversorgungs-
und Entwéasserungsbeitrage und ErschlieRungsbeitrage zu tragen.

Die Beitrage zur Férderung der Landwirtschaft sowie alle sonstigen Beitrage,
die eventuell im Zusammenhang mit dem Betrieb zu entrichten sind, die Kosten
der elektrischen Stromversorgung einschliel3lich Zahlermiete, die Gebuhren fir
die Einrichtung und Benitzung der Fernsprechanlage, fur den Wasserver-
brauch, das Abwasser und die Millabfuhr, Gebihren fur Kanal-, Stra3en-, Geh-
wegreinigung, Schornsteinfegergebihren und dergleichen sowie die sonstigen
anfallenden Betriebskosten tragt die nutzende Verwaltung, soweit nicht entspre-
chende Mittel beim Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg

zentral veranschlagt sind.

Grenzzeichen und Vermessungen

Die nutzende Verwaltung hat dartiber zu wachen, dass die Grenzzeichen an ih-

ren Stellen sichtbar erhalten bleiben.
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Bei Vermessungen, die der Landesbetrieb Vermogen und Bau Baden-Wrttem-
berg im Interesse des Uberlassungsgegenstandes vornehmen lasst, hat die
nutzende Verwaltung auf Anforderung die notwendigen Arbeitskrafte fur einfa-
che Hilfsleistungen unentgeltlich zur Verfigung zu stellen, soweit nicht drin-
gende dienstliche oder betriebliche Erfordernisse oder rechtliche Grinde entge-

genstehen.

Baumbestand

Die nutzende Verwaltung hat den vorhandenen Obstbaumbestand nach Zahl
und Arten moglichst zu erhalten. Sie ist befugt, den Obstbau umzustellen oder
auf den fur die Selbstversorgung bendétigten Umfang einzuschranken, soweit es
sich nicht um Streuobstbau handelt. Bei den obstbaulichen Maflinahmen ist die
fur den Obstbau anerkannte Richtlinie flr eine integrierte und kontrollierte Er-
zeugung von Kernobst zu beachten, insbesondere sind die bei den staatlichen
Forderungsmalinahmen geforderten Anbau- und Pflanzmethoden anzuwenden

sowie die empfohlenen Baumformen und Obstsorten zu wahlen.

Sonstige Baume und Straucher hat die nutzende Verwaltung zu erhalten und zu
pflegen. Die sich durch hohes Alter, schonen Wuchs oder Seltenheit auszeich-
nenden Einzelbdume, Alleenbaume und Baumgruppen hat die nutzende Ver-

waltung besonders zu pflegen.

Die nutzende Verwaltung hat zu tberwachen, dass der Baumbestand den Ver-
kehr und Kulturdenkmale nicht geféahrdet. Die Fremdkosten fur durchzufiihrende
Sicherungsmafinahmen sind dem Landesbetrieb Vermodgen und Bau Baden-
Wirttemberg nachzuweisen; sie werden vom Landesbetrieb Vermdgen und
Bau Baden-Wdirttemberg aus den zur Verfigung stehenden Haushaltsmitteln

getragen.

Abgestorbene oder durch Naturereignisse vernichtete Baume und Straucher hat

die nutzende Verwaltung auf inre Kosten entfernen zu lassen. Das anfallende
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Holz bzw. dessen Verkaufserlés steht der nutzenden Verwaltung auch im Falle

von Nummer 8.3 zu.

Wildschaden, Jagd

Entschadigungen fur Wildschaden im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen

stehen der nutzenden Verwaltung zu.

Soweit der Uberlassungsgegenstand zu einem gemeinschaftlichen Jagdbezirk
gehort oder einzelne Grundstticke einem gemeinschaftlichen Jagdbezirk oder
einem nicht staatlichen Eigenjagdbezirk angegliedert sind oder werden, hat die
nutzende Verwaltung die Rechte und Pflichten des Grundstiickseigentimers
aus der Zugehorigkeit zum gemeinschaftlichen Jagdbezirk oder aus der
Angliederung an einen anderen Jagdbezirk, insbesondere die Anspriche auf
Ersatz des Wildschadens und die Beteiligung am Jagdnutzungsertrag fur

eigene Rechnung wahrzunehmen.

Vermietung und Verpachtung

Werkmiet- und Mietwohnungen, die zur Unterbringung von Personal der nut-
zenden Verwaltung bestimmt sind, werden von dieser verwaltet und baulich un-
terhalten, sofern es sich um eine nutzende Verwaltung im Sinne von Nummer
3.3.2 VwV Agrarvermogen handelt und die Wohnungen im Betriebsvermodgen
dieser Verwaltung stehen. Die Einnahmen stehen der nutzenden Verwaltung
zu. Der Landesbetrieb Vermodgen und Bau Baden-Wurttemberg ist bei der Fest-
setzung des Mietwerts der Wohnung und der sonstigen, vom Wohnungsinhaber
zu zahlenden Nebenkosten zu beteiligen.

Im Ubrigen obliegt die Verwaltung von Wohnungen dem Landesbetrieb

Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg.

Personalunterkiinfte werden von der nutzenden Verwaltung tiberlassen.
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Die Vermietung von Raumen und die Verpachtung von Grundstiicken, die von
der nutzenden Verwaltung nicht beansprucht werden, erfolgen grundsatzlich
durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau Baden-Wurttemberg im Beneh-
men mit der nutzenden Verwaltung. Die Riuckgabepflicht im Bezug auf nicht be-
notigte Grundstiicke, Rechte oder Zubehor nach Nummer 3.2.5 VwV Agrarver-

maogen bleibt unberuhrt.



